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Dieses stilvolle und exklusive Buro im Herzen der historischen Altstadt von Regensburg
verbindet auf beeindruckende Weise den Charme eines historischen Gebaudes mit
moder nster Ausstattung. Die Biir oflache wur de aufwendig moder nisiert und bietet ein
reprasentatives Ambiente fir anspruchsvolle Unter nehmen.

Die grof3ziigige Raumgestaltung mit einer Gesamtflache von ca. 140 m?2 schafft ein offenes
und inspirierendes Arbeitsumfeld. Besonder s her vor zuheben sind die imposanten,
historischen Sichtbalkendecke, die durch die sehr hohe Decke den R&dumen ein einzigartiges
Flair verleihen. Die auRer gewohnlich hohen Decken tragen zu einem besonder s angenehmen
Raumgefiihl bel und verleihen den Raumlichkeiten eine luftige, grof3ziigige Atmosphare.
Grofl3e Fenster sorgen fur eine helle und freundliche Umgebung, wahrend dasinnenliegende
Lichthof-K onzept zusatzlich fir eine optimale natlrliche Belichtung sor gt.

Ein weiteres Highlight sind die neuen Glastiren, die nicht nur fir Transparenz und ein
moder nes Design sor gen, sonder n auch den offenen Charakter der Raumlichkeiten

unter streichen. Die Kombination aus hochwertigen M aterialien, moder nem Vinylboden und
liebevoll restaurierten Altbauelementen machen diese Bir oflache zu einer einzigartigen
Adresse fur Unternehmen, die besonderen Wert auf Stil und Funktionalitat legen.

Dank desinnenliegenden Lichthofs genief3en die Raumlichkeiten eine angenehme Helligkeit
und Tageslicht, wodur ch eine freundliche und produktive Arbeitsatmosphér e entsteht.

Diese Buroflache eignet sich ideal fiir Unternehmen aus den Bereichen Beratung,
Kreativwirtschaft, Medizin, Architektur oder Rechtswesen. Die zentrale Lage und das
reprasentative Ambiente bieten eine exzellente Arbeitsumgebung flr anspruchsvolle Mieter,
die Wert auf Qualitat, Stil und eineinspirierende Atmosphare legen.
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Ausstattung und Raumaufteilung:

Gesamtflache: ca. 140 m?

Stockwerk: 1. Obergeschoss

Buroraume: 4 separat nutzbare Buros mit flexibler Nutzungsmaglichkeit

Blro 1: 38 m?

Blro 2: 25 m?

Blro 3: 18 m2

Blro4: 16 m2

Grof3zugiger Flurbereich mit 25,9 m2 (ideal als Empfang oder Wartebereich)

Klche: Hochwertige, vollwertige Einbaukiiche mit moder nen technischen Ger éten, welche
durch ein grofes Sichtfenster mit der Hauptbir oflache verbunden ist
Sanitareinrichtungen: Zwei moder ne Bader mit Dusche — eine praktische und komfortable
L 6sung fur Mitarbeiter

Bodenbeldge: Hochwertiger Vinylboden fir ein moder nes und pflegeleichtes Raumklima
Fenster: Grofe, historische Fenster mit wunder schonem Blick auf die malerischen
Altstadtgassen

Lichtkonzept: Integriertes, professionelles Beleuchtungssystem mit stilvollen Wand- und
Deckenleuchten fiir eine angenehme und funktionale Ausleuchtung

Netzwerk: Vollstandiges, moder nes Netzwer ksystem flir eine optimale digitale Infrastruktur
Design: Hochwertige Designhangeschranke mit L ED-Beleuchtung, die ein elegantes und
reprasentatives Arbeitsumfeld schaffen

Heizung: Zentralheizung

Besonder heiten: Historische Holzbalkendecken, hohe Raume, neue Glastiiren fir ein
moder nes Ambienteim Altbaucharakter
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DieImmobilie befindet sich in einer der begehrtesten Lagen der Regensburger Altstadt. Das
geschichtstrachtige Umfeld, kombiniert mit einer hervorragenden Anbindung an 6ffentliche
Verkehrsmittel und die unmittelbare Nahe zu zahlreichen Restaurants, Cafés und
Einkaufsmoglichkeiten, macht diesen Standort besonder s attraktiv. Die Altstadtgassen
bieten nicht nur eineinspirierende Kulisse, sondern auch eine exklusive Adresse fir
Unternehmen mit Stil.
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Gerald Loers

Galgenbergstralle 11, 93053 Regensburg
Tel.: +49941-4480260
E-Mail: regensburg@von-poll.com
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