VON POLL

Regensburg

Vermietet - Exklusive Blroflache in historischem
Stadthaus der Regensburger Altstadt!
Provisionsfrel!
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Dieses stilvolle und exklusive Biro im Herzen der historischen Altstadt von Regensburg
verbindet auf beeindruckende Weise den Charme eines historischen Gebaudes mit
modernster Ausstattung. Die Biroflache wurde aufwendig modernisiert und bietet ein
reprasentatives Ambiente fur anspruchsvolle Unternehmen.

Die gro3ziigige Raumgestaltung mit einer Gesamtflache von ca. 140 m2 schafft ein
offenes und inspirierendes Arbeitsumfeld. Besonders hervorzuheben sind die
imposanten, historischen Sichtbalkendecke, die durch die sehr hohe Decke den Raumen
ein einzigartiges Flair verleihen. Die aul3ergewohnlich hohen Decken tragen zu einem
besonders angenehmen Raumgefihl bei und verleihen den Raumlichkeiten eine luftige,
grolRzligige Atmosphare. GroRe Fenster sorgen fur eine helle und freundliche Umgebung,
wahrend das innenliegende Lichthof-Konzept zusatzlich fiir eine optimale natirliche
Belichtung sorgt.

Ein weiteres Highlight sind die neuen Glastiren, die nicht nur fir Transparenz und ein
modernes Design sorgen, sondern auch den offenen Charakter der Raumlichkeiten
unterstreichen. Die Kombination aus hochwertigen Materialien, modernem Vinylboden
und liebevoll restaurierten Altbauelementen machen diese Buroflache zu einer
einzigartigen Adresse fiir Unternehmen, die besonderen Wert auf Stil und Funktionalitat
legen.

Dank des innenliegenden Lichthofs genief3en die Raumlichkeiten eine angenehme
Helligkeit und Tageslicht, wodurch eine freundliche und produktive Arbeitsatmosphére
entsteht.

Diese Buroflache eignet sich ideal fir Unternehmen aus den Bereichen Beratung,
Kreativwirtschaft, Medizin, Architektur oder Rechtswesen. Die zentrale Lage und das
reprasentative Ambiente bieten eine exzellente Arbeitsumgebung fiir anspruchsvolle
Mieter, die Wert auf Qualitat, Stil und eine inspirierende Atmosphére legen.
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Ausstattung und Raumaufteilung:

Gesamtflache: ca. 140 m2

Stockwerk: 1. Obergeschoss

Buroraume: 4 separat nutzbare Biros mit flexibler Nutzungsmoglichkeit

Biro 1: 38 m?

Blro 2: 25 m2

Blro 3: 18 m?

Biro 4: 16 m?

Grol3zigiger Flurbereich mit 25,9 m2 (ideal als Empfang oder Wartebereich)

Kiche: Hochwertige, vollwertige Einbaukiiche mit modernen technischen Geréten,
welche durch ein grofRes Sichtfenster mit der Hauptbiroflache verbunden ist
Sanitareinrichtungen: Zwei moderne Bader mit Dusche — eine praktische und komfortable
Losung fur Mitarbeiter

Bodenbelage: Hochwertiger Vinylboden fir ein modernes und pflegeleichtes Raumklima
Fenster: Grol3e, historische Fenster mit wunderschonem Blick auf die malerischen
Altstadtgassen

Lichtkonzept: Integriertes, professionelles Beleuchtungssystem mit stilvollen Wand- und
Deckenleuchten fir eine angenehme und funktionale Ausleuchtung

Netzwerk: Vollstandiges, modernes Netzwerksystem fir eine optimale digitale
Infrastruktur

Design: Hochwertige Designhangeschranke mit LED-Beleuchtung, die ein elegantes und
reprasentatives Arbeitsumfeld schaffen

Heizung: Zentralheizung

Besonderheiten: Historische Holzbalkendecken, hohe Raume, neue Glastiren fir ein
modernes Ambiente im Altbaucharakter
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Die Immobilie befindet sich in einer der begehrtesten Lagen der Regensburger Altstadt.
Das geschichtstrachtige Umfeld, kombiniert mit einer hervorragenden Anbindung an
offentliche Verkehrsmittel und die unmittelbare N&he zu zahlreichen Restaurants, Cafés
und Einkaufsmoglichkeiten, macht diesen Standort besonders attraktiv. Die
Altstadtgassen bieten nicht nur eine inspirierende Kulisse, sondern auch eine exklusive
Adresse fur Unternehmen mit Stil.
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Gerald Loers

Galgenbergstraflie 11, 93053 Regensburg
Tel.: +49941-4480260
E-Mail: regensburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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