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ApiBuéc akivATou: 24119025

TIM'H AFTOPAS: 95.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 21 m2 « AQMATIA: 1
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Wohnzimmer/Schlafzimmer
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Willkommen in lhrem neuen Zuhause! Diese exquisite, gepflegte 1-Zimmer-Wohnung mit
Balkon liegt in einer ruhigen, neueren Wohnlage, dieim Jahr 1994 erbaut wurde. Sie
erreichen das Objekt Uber eineruhige Stichstrale, die abgeschieden und dennoch zentral
zur Altstadt und zur Universitat, der Fachhochschule sowie dem Universitétsklinikum
gelegen ist. Der Hauptbahnhof ist nur etwa 1 km entfernt, und eine Bushaltestelle befindet
sich in ca. 100 m Entfernung. Trotz der zentralen Lage genief3en Sie hier eineruhige
Umgebung, wahrend Siedie Altstadt in nur 15 Gehminuten erreichen kénnen.

Die Wohnung tiber zeugt durch eine kluge Raumaufteilung. Der Eingangsber eich bietet Platz
fur einekleine Garderobe, die perfekt flr Ihretaglichen Bedirfnisse geeignet ist. Seitlich
befindet sich die moder ne Einbauktiche, die mit allen technischen Ger éten ausgestattet ist
und nahtlosin den grof3ziigigen Wohn- und Arbeitsbereich Ubergeht. Die bodentiefen
Fenstertiren fluten den Raum mit Tageslicht und schaffen eine angenehme, helle
Atmosphére. Der kleine, gemutliche Balkon 1&dt zum Entspannen im Freien ein und bietet
einen wunder baren Blick auf den gepflegten Garten der Wohnanlage.

Das Badezimmer ist in einem zeitlosen Design gehalten und raumhoch mit dekorativen
Fliesen ausgestattet. Esverflgt Uber eine moderne Dusche und eine effiziente
Raumluftsteuerung, die fir ein angenehmes Raumklima sorgt.

Das Gebaude wurde im Jahr 1994 erbaut und in den Jahren 2020 bis 2021 umfassend
modernisiert. Dabei wurden die Gasheizung sowie die War mwasser ver sor gung auf den
neuesten Stand gebracht.

Ein besonderes Highlight dieser Wohnung ist der dazugehorige, dulRer st vorteilhafte eigene
Stellplatz (kein Duplex) fir 25.000,- Euro, der Ihnen jederzeit komfortables Parken
ermaoglicht. Zusatzlich stehen den Bewohnern der Anlage Gemeinschaftsraume, ein
Fahrradabstellraum sowie ein Waschraum mit Waschmaschinen und Trocknern zur
Verfigung.

Verpassen Sie nicht die Gelegenheit, sich dieses aul3er gewdhnliche Apartment zu sichern.
Uber zeugen Sie sich selbst von der charmanten Atmosphére und der hervorragenden Lage
bel einer personlichen Besichtigung. Wir stehen Ihnen gernefiir weitere I nformationen oder
zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins zur Verfligung.

L assen Sie sich dieses Trauminvestment nicht entgehen!
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Wohnlage:

- Sehr ruhige Wohngegend in der Brunhuberstral3e

- Zentrale Lage mit nur 15 Minuten Fu3weg zur Altstadt

- Nahe der Universitat, Fachhochschule und des Universitatsklinikums
- Ca. 1 km Entfernung zum Hauptbahnhof

- Bushaltestelle nur 100 m entfernt

Gebaude und Ausstattung:

- Baujahr 1994, modernisiert in den Jahren 2020-2021 (Gasheizung und
W armwasser ver sor gung er neuert)

- Groler, gepflegter Garten zur gemeinschaftlichen Nutzung
Wohnung:

- 1-Zimmer-Apartment mit vortellhafter Raumaufteilung

- Wohnflache von ca. 21m?

- Kleiner Eingangsbereich mit Garderobe

- Moder ne Einbaukliche mit allen technischen Geréaten

- Grof3ziigiger Wohn- und Arbeitsbereich

- Bodentiefe Fenstertlren fur viel Tagedlicht

- Kleiner Balkon mit Blick in den gepflegten Garten

- Badezimmer mit raumhohen Fliesen, Dusche und Raumluftsteuerung
Extras:

Eigener Stellplatz (kein Duplex) — Kaufpreis: 25.000,- Euro
Gemeinschaftsrdume, Fahrradabstellraum, Waschraum mit Waschmaschinen und
Trocknern

Ideale Wohnmaoglichkeit fir Berufstétige, Studierende oder als K apitalanlage
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Die Wohnung in der Brunhuberstraf3e besticht durch ihreideale Kombination aus zentraler
und dennoch ruhiger Lage. Eingebettet in eine der begehrtesten Wohngegenden von
Regensburg, bietet diese Immobilie eine seltene Gelegenheit, stadtischen Komfort mit
friedlicher Abgeschiedenheit zu verbinden.

DieLageist besondersvorteilhaft fur all jene, die kurze Wege schétzen. Die Altstadt von
Regensburg, bekannt fiir ihre historische Architektur und das lebendige kulturelle Angebot,
ist in nur 15 Minuten bequem zu Ful3 erreichbar. Diese Nahe zur Altstadt ermdglicht es
Ihnen, dasreiche Angebot an Restaurants, Cafés, Boutiquen und kulturellen Einrichtungen
jederzeit zu genief3en, ohne auf den Komfort einer ruhigen Wohngegend verzichten zu
mussen.

Fur Berufspendler oder Studierendeist die Nahe zur Universitat, zur Fachhochschule und
zum Universitatsklinikum ein unschéatzbarer Vorteil. Diese wichtigen Institutionen befinden
sich in unmittelbarer Nahe, was den Alltag erheblich erleichtert. Auch der Hauptbahnhof ist
nur etwa 1 km entfernt, wodurch Sie eine exzellente Anbindung an den &ffentlichen
Nahverkehr und Fernverbindungen haben. Eine Bushaltestellein nur 100 Metern
Entfernung unterstreicht die hervorragende Verkehrsanbindung weiter.

Trotz der zentralen Lage besticht die Brunhuberstraf3e durch ihre ruhige, gr ine Umgebung.
Die Wohnung liegt in einer wenig befahrenen Stichstral3e, die fir Anwohner ein Héchstmaf3
an Privatsphare und Ruhe garantiert. Hier kdnnen Sie nach einem langen Tag in der Stadt
oder an der Universitat in entspannter Atmosphér e die Ruhe genielRen.

Der gepflegte Garten der Wohnanlage bietet zudem eine griine Oase direkt vor der Tlr —ein
perfekter Rlckzugsort, um die Seele baumeln zu lassen oder diefrische Luft auf Threm
eigenen Balkon zu genief3en.

DieLagedieser Wohnung in der Brunhuber stral3e bietet Ihnen das Beste aus beiden Welten:
Zentrumsnahe, gut angebundene Stadtlage und zugleich die Ruhe einer grinen,
abgeschiedenen Wohngegend. Diese seltene Kombination macht die Wohnung zu einer
besonder s attraktiven Wahl fiir alle, die das urbane L eben in Regensburg mit einem ruhigen
Zuhause verbinden méchten.
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Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.11.2027.

Endener giever brauch betrégt 100.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1994.
Die Energieeffizienzklasseist C.
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