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TIMH AFOPAS: 295.000 EUR * EMI®ANEIA: ca. 135 m? « AQMATIA: 6 * EKTAZH FHZ: 180 m?2
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23119025 295.000 EUR

ca. 135 m2 Kauferprovision
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Verkauf gegen Gebot im Bieterverfahren - Mindestangebot 295.000 Euro.
Besichtigungszeitraum am Sonntag, 20.08.23 von 11:00 Uhr bis 12:30 Uhr. Wir bitten um
Voranmeldung fur die Besichtigung.

Dasim Jahr 1967 erbaute Rethenmittelhaus préasentiert sich in einem stets moder nisierten
und gepflegten Zustand. Auf einem ca. 180 gm grol3en Grundstiick erstreckt sich eine
grof3zuigige Wohnflache von etwa 135 qm, verteilt auf zwei Etagen mit insgesamt 7 Zimmern.

Der Eingangsbereich bietet ausreichend Platz fiir eine Garderobe und fuhrt in den
grof3ziigigen Wohn- und Essbereich. Hier erwartet Sie ein hochwertiger Parkettboden sowie
eine einladende Atmosphéare fir die ganze Familie. Dank grofl3er Fensterfronten dringt viel
Tagedlicht in die Raume und schafft eine sonnendur chflutete Wohnatmosphére. Von hier
gelangen Sieauch auf die geraumige Terrasse in Sidausrichtung, die zum Entspannen und
Genief3en einlédt. Der gepflegte Garten bietet viel Raum fur kreative Gestaltungsideen und
ver spricht absolute Ruhe und Erholung. Die Kiiche ist mit einer praktischen Einbauktiiche
ausgestattet und bietet zusatzlich Platz fiir einen kleinen Essbereich. Durch einen
Durchbruch zur Wohnzimmereinheit kann ein grof3er, offener und moderner Kiichen-
Wohn- und Essbereich realisiert werden, der das Wohnen und Kochen zu eéinem
gemeinsamen Erlebnis macht.

Uber das schone Holztr eppenhaus mit edlem Handlauf gelangen Siein das 1. Ober geschoss,
das eine durchdachte Raumaufteilung bietet. Hier finden eine Familie mit zwei Kindern und
ein Elternschlafzimmer mit optimaler Privatsphéreihren Platz. Das Badezimmer befindet
sich bereitsin einem moder nisierten Zustand und verflgt Gber eine Dusche sowie Tageslicht.
Das Elternschlafzimmer bietet ausreichend Raum fir einen grof3en Einbauschrank und
gewahrt Zugang zu einem kleinen, aber charmanten Balkon mit Blick auf das umgebende
Grin. Diebeiden Kinderzimmer sind in Richtung des Gartens ausgerichtet und bieten somit
eine angenehme Aussicht.

Das 2. Ober geschoss bietet vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten. Ein weiter es Badezimmer mit
Badewanne ermdglicht hier einen separaten Gastebereich oder eine Wohnung fir ein élteres
Kind. Alternativ kann dieser Bereich auch als grof3ziigiges und ungestor tes Homeoffice-
Arbeitszimmer genutzt werden, mit einem zusatzlichen Raum fur Bibliothek und

Aktenar chiv.

Das Unter geschoss bietet ebenfallsviel Platz und Potenzial. Ein grof3er Raum eignet sich
hervorragend als Hobby- oder Fitnessraum. Des Weiteren gibt es ausreichend L agerflache




fur Gartengerate mit einem direkten Zugang zum Garten.

Zusétzlich gehoért zu dem Haus eine Gar age, die das Angebot abrundet und fir bequemes
Parken sorgt.

Dieses Reihenmittelhausin bester Wohnlage von Regensbur g bietet eine ideale Wohnldsung
far Familien, die Wert auf Ruhe, Néhe zur Universitét und einer guten Nahver sorgung
legen. Die grof3ztigige Wohnflache, die gepflegte Ausstattung und der charmante Garten
machen das Haus zu einem attraktiven Angebot auf dem Immobilienmarkt. Zégern Sie nicht
und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin, um sich von diesem Wohntraum selbst zu
Uber zeugen!

Verkauf gegen Gebot im Bieterverfahren - Mindestangebot 295.000 Euro.
Besichtigungszeitraum am Sonntag, 20.08.23 von 11:00 Uhr bis 12:30 Uhr. Wir bitten um
Voranmeldung fur die Besichtigung.
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- bevor zugte und sehr ruhige Wohnlage im Stadtsiiden von Regensburg

- keine Durchfahrtsstralie

- geraumiges Relthenmittelhaus mit Balkon

- hochwertige und massive Ziegelbauweise

- schones Gar tengrundstiick

- ausgebautes Dachstudio fir zusétzliche Wohnflache

- teilweise neue Kunststofffenster

- Hobbyraum

- wenige Gehminuten zum Einkaufen

- Garage
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Exzellente Bildungsmdglichkeiten: Die Nahe zur Universitat Regensburgist ein
herausragender Vorteil dieser Wohnlage. Studierende und Hochschulmitarbeiter profitieren
von kurzen Wegen und kénnen die Universitat bequem zu Fuld oder mit dem Fahrrad
erreichen. Auch fur Familien mit schulpflichtigen Kindern er 6ffnen sich zahlreiche
Bildungsmaoglichkeiten in unmittelbarer Umgebung. Hohe Nachfrage und Wertsteigerung:
Die Beliebtheit von Wohnungen in der N&he einer Universitat ist traditionell hoch. Die hohe
Nachfrage nach Wohnraum in dieser Gegend fuhrt dazu, dass Immobilien in der Regel eine
gute Wertentwicklung erfahren, wasfiir den Verkauf oder dielangfristige Kapitalanlage
von grofRem Vorteil sein kann. Der Stadtsiiden von Regensburg bietet eine
abwechslungsreiche Freizeitgestaltung. Parks, Griinanlagen und Erholungsgebietein der
N&he laden zu entspannenden Spazier gangen, sportlichen Aktivitaten und Picknicks ein.
Auch kulturelle Veranstaltungen und diver se gastr onomische Angebote tragen zu einem
hohen Lebensstandard in der Wohngegend bei.

Die Nahe zur Universitat bedeutet meist auch eine gute Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr. Eine ausgezeichnete Stadtbusanbindung erleichtert den Zugang zu weiteren
Bereichen der Stadt und ermoglicht eine bequeme Erreichbarkeit des Zentrumsvon
Regensburg sowie anderer wichtiger Einrichtungen. Die Anwesenheit der Universitét zieht
nicht nur Studenten aus ver schiedenen Teilen Deutschlands, sondern auch internationale
Studierende an. Diesverleiht der Gegend ein lebendiges und multikulturelles Ambiente, was
das soziale L eben bereichert und zu einem weltoffenen Miteinander fuhrt.

Gute Infrastruktur und Nahversorgung: Die Lageim Stadtsiiden von Regensburg
gewahrleistet eine gute Infrastruktur mit vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten, Super mérkten,
Apotheken und anderen Dienstleistungsangeboten in unmittelbarer Nahe. Dies macht den
Alltag aulRerst komfortabel und bequem. Trotz der urbanen Néhe zur Universitat,
ermoglicht die Wohnlage im Stadtstiden von Regensburg den Bewohnern den Zugang zur
Natur. Die Lagein der N&he von Grunflachen, Parks und dem Flussufer der Donau bietet
M dglichkeiten fir Erholung und Entspannung in der Natur. Die universitare Nahe sor gt
dafir, dass die Wohngegend tber die Jahre hinweg lebendig und attraktiv bleibt. Das
wachsende Inter esse von Studierenden und Hochschulper sonal sor gt fir eine stabile und
nachhaltige Nachfrage nach Wohnraum in der Gegend. Zusammenfassend bietet die
Wohnlage im Stadtsiiden von Regensburg in der Nahe der Universitét zahlreiche Vorteile,
die sowohl Studierende alsauch Familien und I nvestoren gleicher mal3en schatzen werden.
Die Mischung aus Bildungsmaoglichkeiten, hoher Lebensqualitat, guter Infrastruktur und
attraktiven Freizeitangeboten macht diese Gegend zu einem &ul3er st begehrten Wohnort in
Regensburg.
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Esliegt ein Energiebedarfsausweisvor.

Dieser ist gultig bis 10.8.2032.

Endenergiebedarf betragt 158.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1967.
Die Energieeffizienzklasseist E.
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Gerald Loers

Galgenbergstralle 11, 93053 Regensburg
Tel.: +49941-4480260
E-Mail: regensburg@von-poll.com
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