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Regensburg

P777777 - 2007 2777777772 200777772 2?2 27777777

Ap1Buéc akivTov: 23119018

TIM'H ATOPAS: 249.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 69 m2 « AQOMATIA: 2.5
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23119018 249.000 EUR
ca. 69 m2 20?7
PPV 0?? Kauferprovision
o5 betréagt 2,6775 %
: (inkl. MwSt.) des
1 beurkundeten
Kaufpreises
1 17?
1984 0977 PPV
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22772272 22722777 VERBRAUCH
27772 127.60 kWh/m2a
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Essbereich

Wohnzimmer
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Die zum Verkauf stehende Maisonette-Wohnung befindet sich im Stadtosten von
Regensburg und gehort zu einer &ul3er st gepflegten Wohnanlage. Die L age zeichnet sich
durch ihreruhige und dennoch zentrale Umgebung aus. In unmittelbarer Nahe finden sich
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, und 6ffentliche Verkehrsmittel, die eine hervorragende
Anbindung an die I nnenstadt bieten.

Die Maisonette-Wohnung er streckt sich Uber eine Wohnflache von ca. 70 gm und ist Gber
einen Aufzug bequem im vierten Stockwerk erreichbar. Bereits beim Betreten der Wohnung
begrif3t Sie eine kleine Diele, die sich ideal als Garder obenbereich eignet. Ein besonder es
Highlight ist die seitlich gelegene Einbaukiche, die bereits mit allen technischen Ger aten
ausgestattet ist.

Das modernisierte Badezimmer beeindruckt mit grof3for matigen Anthrazit-
Feinsteinzeugfliesen und hellen Wandfliesen. Hier steht Ihnen eine barrierefreie Glasdusche
zur Verflgung.

Das Herzstiick der Wohnung ist das grof3ziigige Wohnzimmer, das nahtlosin den Essbereich
Uber geht. Durch die sehr hohen Decken bis hin zum Dachbereich wirkt der Raum besonders
einladend und bietet ein angenehmes Raumgefiihl. Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie auf
den grof3en Balkon, von dem aus Sie einen herrlichen Ausblick in den gepflegten Garten der
Wohnanlage genief3en kdnnen. Zusatzlich steht ein praktischer kleiner Abstellraum zur
Verflgung.

Uber eine elegante Wendeltreppe gelangen Sie zur oberen Wohnebene der M aisonette-
Wohnung. Dort erwartet Sie seitlich ein kleiner Homeofficeber eich, der sich perfekt fur die
Arbeit von Zuhause aus eignet. Weiterfihrend gelangen Siein das ger dumige Schlafzimmer,
von dem aus Sie einen schonen Ausblick bis hin zum imposanten Regensburger Dom haben.
Die Wohnung préasentiert sich in einem modernisierten Zustand und ist mit einem
hochwertigen grauen Vinylboden ausgestattet.

Zur Wohnung gehdrt auf3erdem ein Tiefgaragenstellplatz (15.000,- Euro), der Ihnen
zusétzlichen Komfort bietet.

Gerne stehen wir Ihnen fur weiter e Informationen und eine per sbnliche Besichtigung zur
Verfigung.
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Diese moder ne M aisonette-Wohnung mit 2,5 Zimmern und einer Wohnflache von ca. 70 gm
bietet Ihnen ein komfortables und stilvolles Wohnerlebnisin einer gepflegten Wohnanlage
im Stadtosten von Regensburg. Die barrierefreie Erreichbarkeit Giber den Aufzug, das
grof3zigige Wohnzimmer mit Essbereich und der grof3e Balkon mit Blick in den Garten sind
besondere M erkmale dieser Wohnung. Die elegante Wendeltreppe fuhrt Sie zur oberen
Wohnebene mit Homeofficeber eich und geraumigem Schlafzimmer mit Blick auf den
Regensburger Dom. Der modernisierte Zustand, der hochwertige Vinylboden und der
Tiefgaragenstellplatz runden dieses attraktive Angebot ab.
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Die moder ne Wohnung im Kaser nenviertel von Regensburg bietet eine attraktive Wohnlage
in einer lebendigen Umgebung. Die Nahe zur historischen Altstadt, Einkaufsmdoglichkeiten
und offentlichen Verkehrsmitteln machen die Wohnung zu einem idealen Ort zum L eben. as
Viertel zeichnet sich durch seine zentrale und dennoch ruhige Wohnlage aus. In
unmittelbarer Nahe finden Sie eine Vielzahl von Einkaufsmoglichkeiten, Restaur ants, Cafés
und offentliche Verkehrsmittel. Die historische Altstadt von Regensburg ist nur wenige
Gehminuten entfernt und bietet eine breite Palette an kulturellen und gastr onomischen
Angeboten.
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Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.6.2028.

Endener gieverbrauch betréagt 127.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1984.
Die Energieeffizienzklasseist D.
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Gerald Loers

Galgenbergstralle 11, 93053 Regensburg
Tel.: +49941-4480260
E-Mail: regensburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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