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Malerische Grundsticke, ca. 1100m?2 in
Feldrandlage am Landschaftsschutzgebiet in
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Ihre Immobilienspezialisten in Duisburg und Umgebung.

Fir Sie in den besten Lagen.

= Professionelle Marktpreiseinschatzung Ihrer Immobilie
(personlich, kostenlos & unverbindlich)
* Unterstiitzung bei der Beschaffung aller verkaufsnotwendigen Unterlagen
*» Hochwertige Immobilienfotos, Drohnenaufnahmen und Videos
» Digitales, KI-gest(tztes Home Staging und 3D-Rundgénge
* Alle Interessenten werden bei Anfrage einer Inmobilie auf Benitat geprift
« Mit Erfahrung, Expertise und genauer Marktkenntnis in Duisburg zum Verkaufserfolg

Partner-Shop Duisburg | Mindelheimer StraBe 55 | 47259 Duisburg | T.: 0203 - 36 39 893 0 | duisburg@von-poll.com
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Sie machten den Wert Ihrer Immabilie wissen
oder diese verkaufen?

Fur einen ersten Eindruck von dem zu erwartenden
Verkaufspreis nutzen Sie gerne unsere
Online-Immobilienbewertung unter
www.von-poll.com und lassen Sie den aktuellen
Marktwert Ihrer Immabilie ermitteln.

Somit haben Sie einen ersten Richtwert,

zu welchem Preis Sie derzeit verkaufen kénnten.

Einfamilienhaus,
Wohnung oder
Mehrfamilienhaus?

Tragen Sie ganz einfach und bequem die Daten Ihrer
Immobilie ein und lassen Sie lhre Immobilie bewerten.
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#8 Hier gelangen Sie direkt zu

unserer Online-
Immobilienbewertung.
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Sichern Sie sich EINS VON VIER mdglichen attraktiven Baugrundstiicke in Feldrandlage
— naturnah wohnen am Landschaftsschutzgebiet

Zum Verkauf stehen je vier mégliche, grol3ziigige Baugrundstiicke mit einer jeweiligen
Flache von ca. 1.100 m2 in bevorzugter Stid-West-Ausrichtung. Die Grundstiicke liegen in
einer attraktiven Feldrandlage von Duisburg Rumeln-Kaldenhausen, direkt angrenzend
an ein ausgewiesenes Landschaftsschutzgebiet — ein idealer Ort fir alle, die
Naturverbundenheit, Ruhe und Wohnkomfort miteinander verbinden mochten.

Jede mogliche Parzelle bietet ausreichend Raum fir ein individuelles Wohnhaus mit
Garten sowie freien Blick ins Grine. Die Bebauung ist gemal Bebauungsplan mit einem
Vollgeschoss und einer Wohneinheit pro Grundstiick zulassig. Die Grundflachenzahl
(GRZ) 0,4 erlaubt eine ansprechende, grol3ziigige Bauweise im Einklang mit der
umgebenden Wohnstruktur.

Die Erschliel3ung erfolgt dann teilweise tber bereits vorhandene Leitungen und Wege,;
nahere Details missen dann im Zuge der finalen Vermessung geregelt werden. Ein
Altbestand befindet sich auf einem der bisherigen Flurstiicke und kann bei Bedarf neu
genutzt oder riickgebaut werden.

Die Lage Uberzeugt durch absolute Ruhe und Naturndhe — mit Spazier- und Radwegen
direkt vor der Haustiir — und zugleich durch kurze Wege zu Einkaufsmoglichkeiten,
Schulen, Kitas und medizinischer Versorgung. Die Verkehrsanbindung an die
umliegenden Stadtteile sowie an die Autobahnen A 40 und A 57 ist hervorragend, sodass
sich hier ein ideales Gleichgewicht zwischen landlicher Idylle und urbaner Erreichbarkeit
ergibt.

Ob fur Einzelbauherren, Familien oder kleine Wohnprojekte — jedes der vier Grundstlcke
bietet die Moglichkeit, ein individuelles Wohnkonzept in begehrter Lage zu realisieren.

Gerne stellen wir Innen weitere Informationen sowie die jeweiligen mdglichen
Grundstiucksaufteilungen im Detail vor. Kontaktieren Sie uns, um mehr Uber diese seltene
Gelegenheit in unmittelbarer N&he zum Landschaftsschutzgebiet zu erfahren — wir freuen
uns auf lhre Anfrage.
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Wir prasentieren lhnen ein seltenes Grundstick mit Projektpotenzial — ideal fir eine
Bebauung von ca. vier Einheiten auf groRen Grundstiicken — in einer der
naturbetontesten Lagen von Duisburg Rumeln-Kaldenhausen. Das Areal liegt direkt am
Landschaftsschutzgebiet in Feldrandlage und bietet einen unverbaubaren Blick ins
Grine: Weite Wiesen, Wander- und Radwege beginnen praktisch vor der Haustir — ein
aul3ergewodhnlicher Ruhefaktor, der sich im taglichen Wohngefuhl bemerkbar macht.

Infrastruktur & Anbindung

Trotz der naturnahen Lage ist die Versorgung bestens: Einkaufsmdglichkeiten,
Backereien, Apotheken und medizinische Versorgung sind in wenigen Minuten
erreichbar. Kitas und Schulen befinden sich im direkten Umfeld. Der OPNV verbindet
Rumeln-Kaldenhausen komfortabel mit der Duisburger City sowie Krefeld und
Dusseldorf; iber A40 und A57 gelangen Sie schnell in die gesamte Metropolregion
Rhein-Ruhr, der Flughafen Dusseldorf ist zligig erreichbar.

Vorziuge von Rumeln-Kaldenhausen

Der Stadtteil steht fiir gehobenes, familienfreundliches Wohnen mit hohem Freizeitwert.
Beliebte Naherholungsziele, Sport- und Vereinsangebote, der Toeppersee sowie
gepflegte Nachbarschaften pragen das Umfeld. Hier vereinen sich Natur, Ruhe und
Werthaltigkeit mit urbaner Nahe — ein starker Standort fir anspruchsvolle Eigennutzer
und Entwickler.

Fazit
Die Adresse verbindet Top-Mikrolage am Landschaftsschutzgebiet mit erstklassiger
Infrastruktur — ein hervorragender Rahmen fiir ein hochwertiges Wohnprojekt.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Gerd Pauls

Mindelheimer Stral3e 55, 47259 Duisburg
Tel.: +49 203 - 36 39 893 0
E-Mail: duisburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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