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Gemutliches Eigenheim mit Geschichte
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Sie méchten den Wert Ihrer Immabilie wissen
oder diese verkaufen?

Fir einen ersten Eindruck von ﬂgzu erwartenden
Verkaufspreis nutzen Sie gerne unsere
Online-Immobilienbewertung unter
www.von-poll.com und lassen Sie den aktuellen
Marktwert Ihrer Immabilie ermitteln.

Somit haben Sie einen ersten Richtwert,

zu welchem Preis Sie derzeit verkaufen kénnten.

Einfamilienhaus,
Wohnung oder
Mehrfamilienhaus?

Tragen Sie ganz einfach und bequem die Daten
Immobilie ein und lassen Sie Ihre Immobilie

@ Hier gelangen Sie direkt zu

unserer Online-
8 |mmobilienbewertung.

www.von- m
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung
berechnen

Jetzt persdnliches Kaufbudget " ’ [E]553 2 i ]
berechnen und die passende ey = 33;;-%&.“
Finanzierungslosung ermitteln. &S B

www.von-poll.com/finanzieren




PP 0007 20797070777

Dieses gepflegte und geschichtstrachtige Reihenmittelhaus im Herzen von Duisburg-
Ruhrort wurde im Jahr 1884 errichtet. Seit 2007 wurde es stetig und aufwendig saniert.
Es hat eine Wohnflache von 221 m2 auf einem 208 m2 grof3en Grundstiick. Das Haus ist
teilweise unterkellert. Im Erdgeschoss des Hauses befinden sich ein grol3es, helles
Wohnzimmer, die offene Kiiche sowie angrenzend ein Raum mit Wintergartencharakter,
welcher beispielsweise als Essbereich dienen kann, sowie ein modernes Gaste-WC. Viel
Stauraum findet sich zuséatzlich im hinteren Teil des Hauses in den Raumlichkeiten, tber
welche man zu dem Garten mit gemutlicher Terrasse gelangt. In das Obergeschoss kann
man Uber zwei Treppen gelangen. Hier befinden sich drei Schlafriume, ein geraumiges,
sehr ansprechendes Tageslichtbad mit freistehender Badewanne und Dusche sowie ein
Durchgangsraum, welcher beispielsweise als Ankleidezimmer genutzt werden kann. Im
2. Obergeschoss befindet sich ein weiterer ausgebauter Raum mit sichtbaren,
dekorativen Dachbalken sowie ein weiteres Tageslichtbad mit Dusche. Das Objekt
besticht insbesondere durch seinen Charme und die gro3ziigige Raumaufteilung.
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Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten Zustand. Die Oberbdden sind teilweise
mit Laminat, Holzdielen oder Fliesen ausgelegt. Die Beheizung erfolgt tiber die
Gaszentralheizung (Baujahr 2013). Eine Solaranlage wurde ebenfalls vor ca. 10 Jahren
verbaut. Die Fenster sind doppelverglast und teilweise mit Rolladen ausgestattet.
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Die Immobilie befindet sich im Duisburger Hafenstadtteil Ruhrort. Von hier aus besteht
eine sehr gute Verkehrsanbindung zu allen wichtigen Verkehrspunkten des Ruhrgebietes
sowie auch in die Niederlande. Dies ist auch fur Berufspendler sehr attraktiv. Ruhrort
bietet sdmtliche Infrastruktur fur den taglichen Bedarf. Darliber hinaus sind auch
Kindergarten und Schulen, Restaurants und Cafés vorhanden. Die Lage direkt am Rhein
ladt aulBerdem zu langen Spaziergdngen und schonen Radtouren ein.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 23.8.2032. Endenergiebedarf
betragt 248.02 kwh/(m#*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1884. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Gerd Pauls

Mundelheimer StralRe 55 Duisburg
E-Mail: duisburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




