Nittel

NITTEL: ATTOKAELOTIKO OLOUEPLOMT, LOAVIKO YLO
O00UC TOELOEUOUYV UE TIOAUTEAELD

ApiBudéc akivATou: 24160015

— [

TIM'H AFOPAS: 348.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 81 m2 « AQOMATIA: 3




ApLOpo6G akiviTou: 24160015 - 54453 Nittel

ORVE LS MOTLO

O 7o oKivnTo

O Evepyelokd dedopeva

O Muw TIPWTN EVTUTIWON

O AETITOUEPELEC TWV AVECEWYV
O ora VL0 TNV TOTIOBEDIO

O AAANEC TIANPOYPOPIEC

O 2 UVEPYATNG ETLKOLVWVIOG




ApLOpo6G akiviTou: 24160015 - 54453 Nittel

Mg Lo HOTLO

24160015
ca. 81m?
3
2

1

2010

1 X EEWTEPIKOC
XWPOCG oTGOueEUONC,
1x Ymoyeio
TIGPKLVYK

348.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2TeEPEOD

WC eTILOKETTTWY,
Evtowidopevn
kKouZiva, MmoAKoOVL




ApLOpo6G akiviTou: 24160015 - 54453 Nittel

Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
YypoTmolnuévo 61.00 kWh/m?a
oEPLO
10.05.2027

B

2010




ApLOpo6G akiviTou: 24160015 - 54453 Nittel

To akivnto




\/p VON POLL

ApLOpo6G akiviTou: 24160015 - 54453 Nittel

To akivnto

=Ty

IR BN R RER' RN NN N




ApLOpo6G akiviTou: 24160015 - 54453 Nittel

To akivnto

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Eigentlmern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

0651 -99 18 804 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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MLa IpwTN €VIUTIWON

H Von Poll Immobilien Trier eival otnv euxdplotn 6€0n Vo 0OC MAPOUCLACEL QUTO
TO OTIOKAELOTIKO SLIOUEPLONG OTO e AoupyLkd Xwptd Nittel, kovid ota cuvopa. To
SLOMEPLIONG 3 BWHOTIWYV BPIOKETOL OTO LOOYELO JLOG KOAAOSIOTNPENHEVNG TPLWPOPNG
KOTolkiag, XTiopevng to 2010. Mg gpBadov mepinou 81 T.., TPOoPEPEL GPBOVO
XWPO VIO HEYLOTN Gveon dlapiwong og o nouxn oAAG BoALKA TOoTOBECI, LOAVIKNA
YlOt OO0UCG HETAKLVOUVTAL 0TO AouEepBoupyo. MMaivovTog 0TO SIOUEPLONT, OOC
UTTOBEXETAIL EVAC PLAOEEVOC SIOPONOC OTIO TOV OTIOI0 OAD TG SWHUATLO Eivail
AUECO TIPOCRACIUG. TG APLOTEPG BPIOKETAL VO PWTELVO TIOLOIKO SWUATIO N
VPOPELO, BITTAC O€ VA EUPUXWPO UTIVOSWHATLO TIOU TIPOCYPEPEL GpOOVO XWPO YL
OTOMLKO OXEOLOOMO. TO HOVIEPVO UMGVIO EiVaL EEOTIAIOUEVO UE VTOUC, UITOVIEQT
KOL UPNANG TTOLOTNTOG EEQPTAMOTA, TIPOCYEPOVTOG L0 TIOAUTEAN EUTIELPIO OTIO
MECO OTOUG TECOEPLC TOiXoug oac. Eva Eexwplotdo WC ETILOKETITWV OANOKANPWVEL
TIC TTOPOXEC. H KapOL& TOU SLOPEPIOUOTOC £iVOL TO EUPUXWPO GOAOVL KAL N
Tpamelopia Pe PIa avolXTh Kouliva. E6wW, 0 LOVTEPVOC OXESLGOMOG CUVAVTS TNV
UPnAR AELTOUPYLIKOTNTO. H UPNANG TIOLOTNTOG EVIOLXIOMEVN Kouliva eival
€EOMALOMEVN HE ETIWVUPEG OUOKEUEG, OTIWG TIUPOAUTIKO POUPVO OE UYPOG Kall
ETIOYWYLKN €0TIO 0TO KOUWO vNOi TNG KouZivag. Eva 18LaiTEPO XOPOKTNPLOTIKO
€lval To HEYAAO UTGAKOVL, TO OTIOIO TIPOCPEPEL EKTIANKTLKI, AVEUTIOOIOTN
TIOVOPOIHLKT BEQ - LBAVIKO VIO VO ONOKANPWOETE TNV NUEPT E EVA TIOTHPL KPOOL.
2€ ONO TO SLOUEPLOPT EXOUV S0OEL TPOTEPALOTNTC 0€ UPYNANG TIOLOTNTOG
QLvIpiopaTa. ALOBETEL KOPWA TTAOKAKLG 0TNV KOUZIVO KOIL TO UIAVLIO, EKAETITUCHEVO
TIOPKE OATESO ATO TIPAYHOTIKO EUAO OTOUC XWPEOUG KOBLOTIKOU KOl ouyXpovn,
EVEPYELOKA ATIOSO0TIKNA TEXVOAOYIO KTIPiou, OTIWC TPUTAG TZAMLO KOL GUOTNUO
KEVTPLKNG BEpUaVONG uypaepiou. Ta NAEKTPIKG POAG og OO TG TIOPGOUPO
TIAPEXOUV TIPOC0BETN Gveon. MePIAOUBAVETOL UL TIPOKTLKH ATIOONKN 0TO KEAGPL,
TIOU TIPOCYEPEL ETUTTAEOV XWPO OToBNRKeuonc. Mmopeite EUKOAQ VO TIGPKAPETE TO

QUTOKIVNTO 0OC OTO UTIOYELO YKOPAL 1] 0T B€0N 0TABPEUONC OO GKPLBWC




MTIPOOTA OTIO TO KTiplo. TO SIGUEPLOMUO UTTOPEL VO TIAPOO0OEL KEVO KATOTILV

ouvevvonong. AVOUEVOULE UE QVUTIOPOVNOIO TO EPWTNHG 0OG KOL TIOPAKOAOUE

VO oG SWOETE T TIANPN OTOLXEID ETIIKOLVWVIOC OOC VIO ETIEEEPYOTIAL.




ApLOpo6G akiviTou: 24160015 - 54453 Nittel

AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

+ 3 Zimmer

+ offene Wohnkiche mit Marken-Elektrogeraten
+ Bad mit Dusche und Badewanne

+ Gaste-WC

+ hohe Ausstattungsqualitat

+ Balkon mit Panoramablick

+ Tiefgaragenstellplatz und Freiplatz vor dem Haus
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Nittel liegt an der Obermosel im slidwestlichen Teil von Rheinland-Pfalz, direkt an

der Grenze zu Luxemburg.

Die Umgebung von Nittel ist gepragt von den beeindruckenden Kalksteinfelsen, die
die Region einzigartig machen. Besonders der bekannte "Felsenweg", ein Teil des
Saar-Hunsruck-Steigs, fuhrt durch diese einzigartige Landschaft und bietet

atemberaubende Ausblicke auf das Moseltal.

Das Dorf selbst strahlt mit seinen gepflegten Winzerhéfen, engen Gassen und
historischen Gebauden eine gemdutliche und traditionelle Atmosphare aus. Viele der
Hauser sind in der typischen moselfrankischen Bauweise errichtet und haben
dekorative Fachwerke sowie blumengeschmuckte Fenster. Die HauptstraBe von
Nittel fUhrt vorbei an Weingutern, gemutlichen Gasthausern und der imposanten
Pfarrkirche St. Martin, die mit ihnrem markanten Turm das Dorfbild pragt.

Im Sommer finden regelmaBig Weinfeste statt, bei denen sich die Dorfbewohner
und Besucher in den malerischen StraBen und auf den Platzen versammeln, um

gemeinsam zu feiern.

Insgesamt bietet Nittel eine harmonische Kombination aus Natur, Kultur und
Genuss, die sowohl Einheimische als auch Besucher gleichermaBen schatzen. Es
ist ein Ort, der Ruhe und Entspannung inmitten einer faszinierenden Landschaft

bietet, die vom Weinbau und der Mosel gepragt ist.

Nittel verfligt Uber eine gute Verkehrsanbindung und durch seine Nahe zu
Luxemburg und Trier ist es ein attraktiver Wohn- und Ausflugsort. Die
BundesstraBe B419, die entlang der Mosel verlauft, verbindet Nittel mit den

umliegenden Gemeinden und bietet eine schnelle Anbindung an die Autobahn




A602.

Darliber hinaus besitzt Nittel einen Bahnhof an der Bahnstrecke Trier-Perl, der von
Regionalzligen der Deutschen Bahn bedient wird. Die Zige verkehren regelmaBig
zwischen Trier und Perl, was Pendlern und Touristen eine komfortable Verbindung
nach Trier und Luxemburg ermodglicht. Auch die Nahe zum Flughafen Luxemburg,

der nur etwa 30 Kilometer entfernt ist, macht Nittel fur Reisende gut erreichbar.

Neben den guten StraBen- und Bahnverbindungen bieten gut ausgebaute Rad- und
Wanderwege entlang der Mosel eine attraktive Mdéglichkeit, die Umgebung aktiv zu
erkunden. Dies macht Nittel zu einem idealen Ausgangspunkt flr Ausfllige in die

Region und dartber hinaus.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.5.2027.

Endenergieverbrauch betragt 61.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fllissiggas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2010.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht
vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentlimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter




stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Mark Welsch

JakobstraBe 6, 54290 Trier
Tel.: +49651-9918 804 0

E-Mail: trier@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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