Trier /| Ruwer

TRIER-RUWER: 3-Familienhaus als Kapitalanlage
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FUR SIE IN DEN BESTEN

Eigentlmern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

0651 -99 18 804 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-p
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Von Poll Immobilien Trier freut sich, Ihnen dieses interessante Investment-Objekt in Trier-
Ruwer vorzustellen: Willkommen in diesem charmanten Mehrfamilienhaus in ruhiger
Hohenlage von Trier-Ruwer. Das im Jahr 2002 erbaute Haus erstreckt sich auf einer
Grundstucksflache von 1.469 m?, davon ca. 1.150 m2 angrenzende Waldflache. Es
erwartet Sie eine perfekte Verbindung von Naturverbundenheit und modernem
Wohnkomfort. Das Haus besteht aus drei separaten Wohneinheiten: Die 77 m2 grol3e
Wohnung im Souterrain verfligt Gber drei Zimmer, Wohnkiiche, Duschbad,
Hauswirtschaftsraum und Zugang zur grof3zligigen Terrasse. Alle RAume sind Uber einen
langen Flur zu erreichen. Die Erdgeschosswohnung ist 89 m2 grof3 und mit ihrer
Raumaufteilung fiir ein bis zwei Personen geeignet. Uber den Flur gelangt man in das
grof3zuigige Wohn-/Esszimmer mit Zugang zum Balkon. Die Kiiche ist zum Essbereich
hin offen gestaltet. Neben der FulBbodenheizung sorgt ein Kamin flr wohlige Warme.
Vom Flur aus erreicht man auch das Schlafzimmer, das Badezimmer mit Dusche und
Badewanne und das Gaste-WC. Zur Wohnung gehért auch eine Garage, die direkt von
der Kiiche aus zugéanglich ist. Die Wohnung im Obergeschoss hat eine Wohnflache von
85 m2 und verfugt Uber ein Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon, eine offene Kiiche, drei
Schlaf- bzw. Arbeitszimmer, ein Bad mit Dusche, ein Gaste-WC und einen Balkon. Zwei
der drei Schlafzimmer liegen nebeneinander und kénnen zu einem grof3en Zimmer
zusammengelegt werden. Dadurch ergibt sich eine hohe Flexibilitat in der Wohnnutzung.
Zur Ausstattung der Wohnungen gehoren Parkett- und Fliesenbdden. Das Haus ist in
Massivbauweise mit Warmedammverbundsystem errichtet und wird Uber eine
umweltfreundliche Warmepumpe mit Erdwarme versorgt. Eine FuRbodenheizung sorgt
fur behagliche Warme in allen Raumen. Die Wohnungen im Souterrain und
Obergeschoss verflgen tber einen eigenen Stellplatz. Die Terrasse, die von allen
Parteien genutzt werden kann, ladt zu geselligen Stunden im Freien ein und bietet einen
entspannenden Blick in die umliegende Natur. Diese Immobilie bietet die perfekte
Kombination aus urbanem Leben und Erholung inmitten der Natur. Alle drei Wohnungen
sind vermietet. Es eignet sich aber auch fur die Eigennutzung als Haus fur mehrere
Generationen oder als Wohnhaus mit separatem Biro. Die Immobilie kann nach
Vereinbarung Gbergeben werden. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage. Bitte beachten Sie,
dass wir nur Anfragen mit vollstdndigen Kontaktdaten bearbeiten kénnen.
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+ 3 Wohnungen

+ ideale Aufteilung der Wohnflache

+ komplett vermietet

+ energieeffizient durch Erdwarmepumpe

+ 1 Garagenplatz

+ 2 AulRenstellplatze

+ Terrasse kann von allen Parteien genutzt werden
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An der Mundung der Ruwer in die Mosel liegt der gleichnamige Ort Ruwer. Zusammen
mit der Nachbargemeinde Eitelsbach bilden die beiden Orte, die bis heute ihren
eigenstandigen dorflichen Charakter bewahrt haben, den Stadtteil Ruwer/Eitelsbach.
Restaurants, Backerei, Metzgerei, Post- und Sparkassenfiliale befinden sich direkt im
Ortskern. Mit der Freiwilligen Feuerwehr, den Musik- und Sportvereinen sind auch
ausreichend Mdglichkeiten zur Freizeitgestaltung vorhanden. Die verkehrstechnische
Anbindung des Stadtteils ist sehr gut. Die L 145 verlauft parallel zur Mosel durch den Ort
und verbindet Ruwer in stidwestlicher Richtung mit Trier-Nord und in nérdlicher Richtung
mit Kenn. Uber die L 149 in Richtung Waldrach erreicht man die Ortschaften des
Ruwertals sowie nahe gelegene Supermarkte. Direkt vor dem Haus befindet sich die
Haltestelle der Linie 9, die Ruwer mit der Trierer Innenstadt bis Konz verbindet. Der
ehemalige Bahnhof Ruwer ist Ausgangspunkt des Ruwer-Hochwald-Radweges.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 6.6.2026. Endenergiebedarf
betragt 6.10 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdwarme. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2015. Die Energieeffizienzklasse ist A+.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei
und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Mark Welsch

JakobstralRe 6 Trier
E-Malil: trier@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




