Wardenburg

Grol3zuigiges Grundstlck in der Gemeinde
Wardenburg mit altem Baubestand
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ca. 1.845 m?
gesamte
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Giber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie.

T.:0441-9984 050
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Grundstiick zur Wohnbebauung in schoner Lage am Ortsrand von Wardenburg

Im beliebten Ort Wardenburg haben Sie die seltene Gelegenheit ein grof3ziigiges
Baugrundstiick mit altem Baumbestand zu erwer ben. Die gesamte Fléache betragt ca. 1.845
m2. Das Grundstiick wird laut Auskunft des Gemeindeportals erfasst von einem
Bebauungsplan, Nr. 015 A 2. Anderung.

Dieser Bebauungsplan gibt die Bebauungszahlen wie folgt wieder:
GRZ 0,30

GFZ 0,30

WA (Allgemeines Wohngebiet)

nur Einzelhauser zulassig

Der aktuelle Bodenrichtwert (in Bezug auf das Richtwertgrundsttick) wird mit 240,- Euro
pro m2 gefihrt.

Samtliche Angaben sind dem online Auskunftsportal der Wardenburg entnommen und sind
daher ausdricklich ohne Gewahr. Fur Ruckfragen und Planungssicher heit empfehlen wir
direkt die Gemeinde zu kontaktieren.

Das Grundstiick ist derzeit mit eilnem sanier ungsbedurftigen Altbestand bebaut. Ein
Energieausweisliegt vor.

Gerne beraten Sie unsere eigenen Von Poll Finance Spezialisten in allen Fragestellungen
rund um das Thema Immaobilienfinanzierung und kénnen sicherlich wettbewer bsstarke
Vergleichsangebote flr Sie erarbeiten. Wir freuen uns Uber 1hre Kontaktaufnahme unter
0441-9984050 oder Ihre Email an oldenburg@von-poll.com.
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- direkt in der Ortschaft Wardenburg am Ortsrand

- Grundstlick zur Wohnbebauung

- ca. 1.845 m?

- Bebauung nach Bebauungsplan Nr. 015 A 2. Anderung

- Allgemeines Wohngebiet (WA)

-GRZ =0,30

-GFZ=0,30

- nur Einzelhduser zulassig

Der aktuelle Bodenrichtwert (in Bezug auf das Richtwertgrundsttick) wird mit 240,- Euro
pro m2 gefihrt.

Samtliche Angaben sind dem online Auskunftsportal der Wardenburg entnommen und sind
daher ausdrucklich ohne Gewahr. Fur Ruckfragen und Planungssicher heit empfehlen wir
direkt die Gemeinde zu kontaktieren.

Das Grundstiick ist derzeit mit eilnem sanier ungsbedirftigen Altbestand bebaut. Ein
Energieausweisliegt vor.
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Dieses besonder e, von altem Baumbestand umgebene Grundstiick befindet sich in idyllischer
Ortsrandlage von Wardenburgim Landkreis Oldenburg und bietet zugleich eine gute
Anbindung an die Stadt Oldenburg.

Einkaufsmoglichkeiten, Kinder gérten, eine Grundschule sowie weiter fiihrende Schulen,
Arzte und Apotheken befinden sich im Umkreisvon rund einem Kilometer und sind bequem
—auch mit dem Fahrrad —erreichbar.

Die Oldenburger Innenstadt ist in etwa 20 Autominuten zu erreichen.

Der Flughafen Bremen liegt rund 40 Autominuten entfernt.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Donnerschweer Strafl3e 18, 26123 Oldenburg
Tel.: +49441-9984050
E-Mail: oldenburg@von-poll.com
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