Oldenburg - Kreyenbriick

KfW-40 QNG Neubauten in der Nahe vom Klinikum
am Habichtsweg innerhalb Tempo-30-Zone

Ap1Buéc akivATov: 26026031

TIM'H ArOPAZ: 1.205.000 EUR ¢ EMI®ANEIA: ca. 231,6 m2 ¢ AQMATIA: 10 + EKTAZH FHZ: 662 m?
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FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
L )

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fiir
wenn es um die Vermittlung eine persodnliche Beratung:

Ihrer Immobilie geht. T 0441 - 99 84 05 0
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Nachhaltige K apitalanlage in gefragter Wohnlage

Im beliebten Oldenburger Stadtteil Kreyenbrick entsteht dieses hochwertige Neubaupr oj ekt
als schlisselfertige K apitalanlage. Das Projekt umfasst vier moder ne Eigentumswohnungen,
vertellt auf zwel identische Baukor per, und verbindet zeitgeméalie Ar chitektur mit

ener gieeffizienter Bauweise und attraktiven steuerlichen Rahmenbedingungen.

Die L age Uberzeugt durch ihre gelungene K ombination aus ruhigem Wohnen und einer
hervorragenden Infrastruktur. Der Habichtsweg befindet sich innerhalb einer Tempo-30-
Zone und wird Uberwiegend durch Anlieger genutzt. Gleichzeitig liegt das Projekt nur rund
1,10 km vom Klinikum Oldenburg entfernt und profitiert damit von der N&he zu einem der
groften Arbeitgeber der Region. Diese Kombination schafft ausgezeichnete
Voraussetzungen fur eine nachhaltige Vermietbarkeit.

Das Neubauvorhaben wird im KfW-40-Standard mit QNG-Zertifizierung errichtet.
Hierdurch kénnen — abhangig von den jeweils geltenden Forder bedingungen — attraktive
For der programme sowie zinsver giinstigte Dar lehen, insbesondere im Rahmen des KfW-
Programms 296, in Anspruch genommen wer den.

Dieinsgesamt ca. 231,60 m2 Wohnflache verteilen sich auf vier hochwertig ausgestattete
Wohnungen auf einem ca. 662 m2 grof3en Grundstiick. Jede Erdgeschosswohnung verfiigt
Uber eine Terrasse mit eigenem Gartenanteil, wahrend die Ober geschosswohnungen mit
Dachterrassen ausgestattet sind.

Zur hochwertigen Ausstattung gehéren unter anderem eine L uft-Wasser -War mepumpe,
eine Photovoltaikanlage, FuBbodenheizung, dreifach verglaste Fenster mit elektrischen
Rollladen sowie insgesamt eine ener gieeffiziente Bauweise mit der Ener gieeffizienzklasse A+.

Insbesondere fir Kapitalanleger er6ffnet dieses Projekt neben der nachhaltigen Bauqualitét
auch attraktive steuer liche Gestaltungsmdglichkeiten. Hier sind neben der degressiven AfA

auch eine Sonder abschreibung von 5 % jahrlich Gber 4 Jahre mdglich.

Wir freuen uns auf | hre Kontaktaufnahme!
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- perfekte Verbindung aus Ruhe und Stadtnéhe

- Tempo-30-Zone

- Stadtteil Kreyenbrick

- ca. 1,10 km mit dem Fahrrad vom Klinikum Oldenburg entfer nt

- schlusselfertiges Neubaupr oj ekt als renditeorientierte Kapitalanlage inkl. Aul3enanlagen
- bestehend aus vier Wohneinheiten, verteilt auf zwei Baukor per

- KfW-40 Standard mit QNG Zertifizierung (Programm 296) --> Férderung und
zinsgunstige Darlehen sind daher mdéglich

- damit verbunden sind Abschreibungsmdoglichkeiten wie die degressive Abschreibung (gem.
87 Abs. 5a EStG. in H6hevon 5 % pro Jahr) oder auch Sonder abschreibung (gem. 8 7b
EStG in Hohevon 5% pro Jahr Uber vier Jahre)

- Wohnflache ca. 231,60 m?

- Grundstlcksgroi3e ca. 662 m2

- Energieklasse A+

- Warmepumpe

- FuBbodenheizung

- Photovoltaik-Anlage

- Fenster mit Dreifachverglasung und elektrische Rollladen

- Terrassen und Gartenanteile (im EG)

- Dachterrassen (im DG)

- das Projekt liegt in einem festgelegten Sanier ungsgebiet, die erforderliche

sanierungsr echtliche Genehmigung liegt vor

- Schliisselfertige Uber gabe der Anlage

- Baustart erfolgt in Kiirze

- Fertigstellung geplant fur 2027

L assen Sie steuerliche Aspekte wie Abschreibungen etc. von I hrer Steuerberaterin oder
Steuerberater prifen. Insofern dienen die genannten Informationen lediglich der
allgemeinen Information und stellen ausdrticklich keine steuerliche Beratung dar.
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Die perfekte Verbindung aus Ruhe und Stadtnahe:

Der Habichtsweg befindet sich im beliebten Oldenburger Stadtteil Kreyenbrlck — einer
Wohnlage, die durch ihre hervorragende I nfrastruktur und ihre angenehme Nachbar schaft
Uberzeugt. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergarten, Sport- und Freizeitangebote
sowie zahlreiche Dienstleister sind innerhalb weniger Minuten erreichbar.

Ein besonderes Highlight ist die unmittelbare Nahe zum Klinikum Oldenburg, einem der
grofiten Arbeitgeber der Region. Dadurch eignet sich die L age gleicher maf3en fir
Eigennutzer wie auch fir Kapitalanleger mit Blick auf eine langfristig attraktive
Vermietbarkeit.

Trotz der ausgezeichneten Anbindung bietet der Habichtsweg eine angenehm ruhige
Wohnatmosphére. Die Stral3e dient tGberwiegend der Erschlie3ung des Wohngebietsund
weist keinen typischen Durchgangsverkehr auf. Dadurch entsteht ein familienfreundliches
Umfeld mit hoher Aufenthaltsqualitét und einer schénen Nachbar schaft.

Auch die Verkehrsanbindung tiber zeugt: die Autobahn A28 als auch die Oldenburger

I nnenstadt sowie das Umland sind schnell erreichbar. Fahrradfahrer profitieren zudem von
gut ausgebauten Radwegen, die kurze Wege zum Stadtzentrum und in die umliegenden
Naher holungsgebiete er moglichen.

Die Kombination ausruhiger Mikrolage, moderner Wohnbebauung und der Nahe zu einem
bedeutenden Gesundheitsstandort macht den Habichtsweg zu einer aul3ers gefragten
Wohnlageim Siiden Oldenburgs.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Donnerschweer Strafl3e 18, 26123 Oldenburg
Tel.: +49441-9984050
E-Mail: oldenburg@von-poll.com
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