Oldenburg - Ofenerdiek

Grol3zugiges Generationenhaus am Burger busch mit
schonem Garten

Ap1Buoéc akivhTou: 26026037

TIMH AFOPAS: 485.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 185 m? « AQMATIA: 6 + EKTAZH FHZ: 574 m2
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26026037 485.000 EUR
ca. 185 m2 Kauferprovision betragt
PPV I 3,57 % (inkl. MwSt.) des
................ beur kundeten
6 Kaufpreises
4 2010
YeLeeds
2 ca. 39 m2
1973
2X 2077?0777 2?7?2772, WC
297727777772 297727777772
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN . VON POLL .

1 Bl

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Giber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0441 - 99 84 05 0
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In der Nahe des Birgerbuschsliegt ein Haus mit ruhiger, gewachsener Ausstrahlung und
bemerkenswert viel Platz. Auf dem ca. 574 Quadratmeter grof3en Grundstlick steht ein etwa
1973 erbautes Zweifamilienhaus, das Uber die Jahre sorgsam instand gehalten wurde. Mit
rund 185 Quadratmetern Wohnflache entfaltet es heute eine angenehm grol3ziigige Prasenz.

Mit etwa 108 Quadratmetern nimmt das Erdgeschoss den groften Teil desHausesein. Es
verflgt Gber drei flexibel nutzbare Zimmer, ein Wohn- und Esszimmer, eine ca. 2018
erneuerte Kiiche, ein Tagedichtbad sowie ein Gaste-WC.

Im Dachgeschoss kommen weitere ca. 77 Quadratmeter hinzu. Dort befinden sich ein zweites
Wohn- und Esszimmer, eine zweite Kiiche, ein weiteres Zimmer, eine Ankleide und ein
Tagedlichtbad.

Getrennte Strom- und Gaszahler sowie zwei separ ate Gasheizungen, die beide etwa 2010
erneuert wurden, unterstreichen den Charakter des Hauses als Zweifamilienhaus. Die
Kunststofffenster stammen teils ca. aus den Jahren 1995 und 2014. An einigen Velux-
Fenstern erganzen Aul3enrollos den Komfort. Auch die beiden Tagedlichtbader wurden in
diesen Zeitraumen erneuert.

Zusétzlich bietet dasteilweise unterkellerte Haus zwei Kellerrdume. |m Dachgeschoss
erganzt ein Abstellraum mit rund zwdlf m2 Nutzflache den Stauraum.

Im AulRenbereich setzt sich der praktische und gepflegte Eindruck fort. Der um 2003
errichtete Doppelcarport bietet Platz fir Fahrzeuge. Zwei Ger ateschuppen bieten Platz fur
Gartenutensilien und Alltagsgegenstande. Die nach Westen ausgerichtete Terrasse 6ffnet
sich in den Garten, wo der Tag langsam ausklingen kann.

Fur das bebaute Hinter grundstiick liegt ein eingetr agenes Weger echt vor.

Wir freuen unsauf I hre Kontaktanfrage und ver einbaren nach Absprache gerne einen
gemeinsamen Besichtigungster min.

Unsere VON POLL FINANCE Experten stehen Ihnen fir Fragen rund um das Thema
Immobilienfinanzierung zur Verfligung und erarbeiten fiir Sie wettbewer bsstarke
Vergleichsangebote unter Berticksichtigung der aktuellen Marktsituation.
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- schone L age nahe des Biir ger busch

- gute Verkehrsanbindung in die Innenstadt

- Grundstlicksgroi3e ca. 574 m2

- eingetragenes Weger echt fur das bebaute Hintergrundstiick
- grof3es Ein-/Zweifamilienhaus, ideal fur grof3e Familien oder M ehrgenerationen
- Baujahr ca. 1973

- Wohnflache ca. 185 m2

- aufgeteilt in ca. 108 M2 EG und 77 m2 DG

- Nutzflache ca. 39 m2, Abstellraum im DG und Doppelcar port
- teilweise unterkellert mit zwei Raumen

- insgesamt 6 Zimmer (inkl. 2 Wohnzimmer)

- davon 4 Zimmer im EG und 2 Zimmer plus Ankleideim DG
- getrennte Strom- und Gaszahler

- zwel getrennte Gasheizungen, ca. 2014 erneuert

- KST-Fenster, ca. 1995 und 2014

- teilweise AuRenrollos bei den Velux-Fenstern

- Kiiche EG ca. 2018 erneuert

- zwel Tagedichtbader zzgl. Gaste-WC, ca. 1995 und 2014 er neuert
- Doppelcarport ca. 2003 errichtet

- Terrasse mit West-Ausrichtung

- schoner, gepflegter Garten

- zwei Gerateschuppen fur weiteren Stauraum
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Oldenburg vereint urbanes Flair mit naturnaher Lebensqualitat und bietet durch seine
vielfaltige Wirtschaftsstruktur sichere Arbeitsplatze. Mit guter Infrastruktur und
zahlreichen Freizeitmdglichkeiten ist die Stadt attraktiv fur Familien.

Das familienfreundliche Stadtviertel Ofenerdiek zeichnet sich durch ruhige, sichere
Wohnlagen mit Ein- und Zweifamilienh&user n aus. Die Nahe zu Schulen, Kinder tagesstatten
und dem nahegelegenen Blirger busch Park schafft ein kindger echtes Umfeld. Ofenerdiek
verbindet den Charmeeiner Vorstadt mit hoher Lebensqualitét.

Bildungseinrichtungen, medizinische Ver sorgung, Einkaufsmoglichkeiten sowie Spiel- und
Erholungsflachen sind fulRlaufig erreichbar. Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet:
mehr er e nahegelegene Bushaltestellen gewahrleisten schnelle Verbindungen ins
Stadtzentrum und dar Gber hinaus.

Ofenerdiek bietet Familien eine sichere und lebendige Umgebung mit dem Burger busch
Park alsidealem Ort flr Erholung und gemeinsames L eben.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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JéromeLiebert

Donnerschweer Strafl3e 18, 26123 Oldenburg
Tel.: +49441-9984050
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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