Oldenburg - Donnerschwee

Vermietetes M ehrfamilienhaus zur Kapitalanlage in
begehrter Lage
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26026006y 299.000 EUR

ca. 176,17 m? Kauferprovision

8 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

1954 Kaufpreises

1X 222777 ca. 79 m?
ca. 176 m2

P07 27777777
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** Seltene | nvestitionsgelegenheit **

In absoluter Toplageim Stadtteil Donner schwee bietet sich Ihnen die einmalige M 6glichkeit
dieses besonder e Wohnhaus zu erwer ben!

Die hier zum Verkauf stehende Liegenschaft wurde ca. 1954 auf einem ca. 263 m2 grof3en
Grundstiick errichtet.

I ngesamt stehen ca. 176,17 m2 Wohnflache zur Verfigung, verteilt auf drei Wohneinheiten
(jeeine Einheit im Erd-, Ober- und Dachgeschoss).

Die Jahresmiete wird mit ca. 16.740,- Eur o angegeben, was monatlich ca. 1.395,- Euro
entspricht.

Wenn wir bereits mit dem ersten Eindruck I hr I nteresse geweckt haben, freuen wir uns tber
eine Kontaktaufnahme und darauf Ihnen diese einzigartige Immobilie vor Ort prasentieren
zu kénnen. Gerne erwarten wir hren Anruf unter 0441- 99 84 050 oder Email Gber
oldenburg@von-poll.com.
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- Toplage im Stadtteil Donner schwee

- vermietetes Wohnhaus mit drei Parteien

- grof3ziigiges Grundstiick zur Grof3e von ca. 263 m2
- Baujahr ca. 1954

- Ausbau des Dachgeschosses ca. 1968 und 1996

- Wohnflache ca. 176,17 mz

- Nutzflache ca. 79,15 m2 (K eller und Garage)

- Fenster (Holz), erneuert ca. 2002

- Thermefir EG+OG erneuert ca. 1996

- Thermefir DG erneuert ca. 2022/23

- vollwertiges K eller geschoss

- Garage

- aktuelle Mieteinnahmen ca. 16.740,- Euro jahrlich (ca. 1.395,- monatlich)
Zu den Mietvertragen folgende, er gdnzende | nfor mationen:
zum Erdgeschoss:

- aktuelle Kaltmiete ca. 515,- Euro zzgl. 50,- Euro fur die Garage
- zuletzt erhéht zum 01.07.2025

- Mietver haltnis besteht seit 15.05.2020

- Wohnflache ca. 68,68 m?

- inkl. Einbauktiche (im Eigentum der Vermieter)
zum Ober geschoss:

- aktuelle Kaltmiete ca. 470,- Euro

- zuletzt erhéht zum 01.07.2025

- Mietver haltnis besteht seit 01.03.2020

- Wohnflache ca. 72,36 m?

- ohne Einbauktiche (im Eigentum der Mieter)

zum Dachgeschoss:

- aktuelle Kaltmiete ca. 410,-

- Mietver haltnis besteht seit 01.01.2025

- Wohnflache ca. 35,14 m2

- inkl. Einbaukiche (im Eigentum der Vermieter)
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Die Stadt Oldenburg tberzeugt als dynamisch wachsende Stadt mit einer stabilen und
ausgewogenen Bevolkerungsstruktur, die eine solide wirtschaftliche Basis wider spiegelt. Die
kontinuierliche Nachfrage nach Wohnraum, getragen von einem hohen Anteil
erwerbstétiger Einwohner und einer grof3en Zahl an Studierenden, schafft ein attraktives
Umfeld fur nachhaltige Immobilieninvestitionen. Die Stadt profitiert von einer hohen

L ebensqualitat und einer verlasslichen Infrastruktur, die den Standort fir Kapitalanleger
besonder sinter essant macht.

Der Stadtteil Donnerschwee prasentiert sich als ein begehrter Wohnstandort mit
familienfreundlicher Demografie und einer hervorragend ausgebauten Infrastruktur. Die
Kombination aus stabiler Bevolker ungsentwicklung und einem hohen Anteil an
Berufstatigen sowie Studierenden garantiert eine bestandige Nachfrage nach Wohnraum.
Geplante Neubaupr ojekte mit Fokus auf Ener gieeffizienz runden das Bild eines
zukunftsorientierten und nachhaltigen Wohnumfeldes ab.

In der Nahe finden sich vielfaltige Annehmlichkeiten, die den Standort zusétzlich aufwerten.
Fir den taglichen Bedarf stehen mehrere Supermarktewie ALDI, REWE oder Lidl zur
Verfligung, erganzt durch praktische Kioske und Liefer services. Die medizinische
Versorgung ist durch Fachérzte, Zahnér zte sowie Apotheken gewahrleistet, wasfir eine
verlassliche Gesundheitsinfrastruktur spricht. Bildungseinrichtungen, von Kinder gérten
Uber Grundschulen bishin zu weiterfihrenden Schulen und Berufsbildenden Schulen,
unterstreichen die Attraktivitat des Viertelsfir eine breite Bevolkerungsstruktur. Freizeit-
und Erholungsangebote wie Parks, Sportstatten und Kulturzentren fordern die

L ebensqualitat. Die exzellente Verkehrsanbindung mit mehreren Buslinien sowie die Nahe
zum Oldenburger Hauptbahnhof gewahrleisten eine optimale Erreichbarkeit und
Flexibilitat. Die genannten Einrichtungen und I nstitutionen erreichen Sie Gberwiegend
innerhalb weniger Minuten mit dem Fahrrad, oder alternativ mit dem Auto.

Fur Investoren bietet Donner schwee in Oldenburg somit eine Kombination aus stabiler
Nachfrage, wertsteigernder Entwicklung und umfassender Infrastruktur. Die nachhaltige
Bevdlkerungsstruktur und die hervorragende Anbindung machen diesen Standort zu einer
interessanten und zukunftsorientierten Kapitalanlage im nieder sichsischen
Immobilienmarkt.
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27777 777772

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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