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Oldenburg - Burgerfelde

Grolartiges Haus in Anlieger strafde (Tempo-30) auf
schonem Grundstick mit ca. 240 m2 Wohnflache

Ap1Buoéc akivhTou: 26026024

TIM'H ATOPAZ: 979.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 240,53 m2 ¢ AQMATIA: 7 ¢ EKTAZH FH:: 899 m?2
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie persdnlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie.

T.: 0441-9984 050
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Im beliebten Stadtteil Blrgerfelde préasentiert sich dieses einzigartige Wohnhaus mit einer
geraumigen Wohnflache von ca. 240,53 m2 auf einem grof3ziigigen Grundsttick von ca. 899
m2,

DasHausliegt in einer Anwohner stral3e mit Wendehammer und innerhalb einer
ver kehr sberuhigten Tempo-30-Zone, wodur ch ein angenehmes Wohnumfeld entsteht.

DasHauswurde ca. im Jahr 2014 in massiver Bauweise errichtet und zeichnet sich durch
moder ne Ar chitektur sowie optimale Grundrisse aus. | nsgesamt stehen Ihnen sieben
Zimmer zur Verfligung, die vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten bieten —ideal fiir Familien
oder das Arbeiten im Home-Office. Drei moder ne Badezimmer, darunter ein grof3es Vollbad
sowie zwel separ ate Duschbéader, sorgen fur einen hohen Alltagskomfort.

Dierepréasentative Auf3enansicht des Hauses wird durch einen Mix aus einer
geschmackvollen Klinkerfassade und Putz gepr agt, welche dem Gebaude einen zeitlos
eleganten Charakter verleiht. Eine Solarther mieanlage unterstiitzt die

War mwasser aufber eitung, die Fenster sind dreifach verglast und zudem rundherum mit
Rollladen ausgestattet.

Das Raumangebot beinhaltet neben den diversen Zimmern einen grof3zigigen
Hauswirtschaftsraum mit praktischem Nebeneingang. Dar tiber hinaus steht ein Dachboden
alsideale Erganzung der vorhandenen Stauflachen zur Verfliigung. Fur Fahrzeuge und
Fahrrader sind eine Garage sowie ein von auf3en zuganglicher, separater Fahrradraum
gegeben. Zusammen betragt die Nutzflache damit ca. 41,11 m2,

Der offene Wohn- und Essbereich ist das zentrale Her zstlick des Hauses und damit
sicherlich ein weiteres Highlight. Die bodentiefen Fenster sorgen flir optimale

Lichtver haltnisse und schaffen eine angenehme Atmosphéare. Die offen integrierte
Einbaukicheist im Kaufpreis enthalten und unterstreicht den modernen Standard des
gesamten Hauses.

Ein besonderer Pluspunkt ist der AuRRenbereich: Von der Terrasse aus er 6ffnet sich der
Blick auf einen schon angelegten, nach Sliden ausgerichteten Garten mit Gartenteich. Der
Garten ist Uberwiegend mit Hecken oder Zaunelementen eingefriedet, was zusétzlich
Privatsphére verleiht. Die grol3e Terrasse aus Holz- und Steinbelag bietet vielféaltige

M 6glichkeiten zum Entspannen oder fur gesellige Abendeim Freien.




Diese Immobilie vereint Grof3zuigigkeit, moder ne Bauweise und hohe Funktionalitat in
gefragter Lage. Uber zeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieses Hauses und vereinbaren
Sie zeitnah einen Besichtigungster min!
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- beliebter Stadtteil Blrgerfelde

- Anwohner stral3e mit Wendehammer

- Tempo-30-Zone

- Bezugsfer stigstellung ca. 2014

- massive Bauweise

- moder ne Architektur und optimale Grundrisse

- Grundstlicksgr6i3e ca. 899 m2

- Wohnflache ca. 240,53 m?

- Nutzflache ca. 41,11 m2 (Garage u. Fahrradraum)

- dreifach verglaste Fenster, rundherum mit Rollladen ausgestattet

- Solarthermieanlage zur Unterstlitzung der War mwasser aufber eitung
- herrliche Einbauktiche *

- modernes Vollbad

- zwel weitere Duschbader

- einesder Zimmer mit Balkon ausgestattet

- grof3ziigiger HWR mit Nebeneingang

- Dachboden alsideale Erganzung der vorhandenen Stauflachen

- attraktive Bodenbelage

- grol3er Terrassenbereich

- herrlich angelegter Gartenbereich in Sidausrichtung mit Gartenteich und Sauna
- der Garten ist Uberwiegend mit Hecken oder Zaunelementen eingefriedet
- Garage

* im Kaufpreis
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Die angebotene | mmobilie befindet sich im beliebten Oldenburger Stadtteil Blrgerfelde—
einer gewachsenen Wohnlage, die sich insbesonder e dur ch ihre angenehme Ruhe und
gleichzeitig hervorragende I nfrastruktur auszeichnet.

Die StichstraRReist Gberwiegend als verkehr sberuhigte Anlieger straf’e mit Tempo-30-
Regelung gepragt und bietet damit ein angenehmes Wohnumfeld abseits des
Durchgangsverkehrs. Gepflegte Ein- und M ehrfamilienhduser sowie eine angenehme
Nachbar schaft verleihen der Umgebung einen familienfreundlichen und wohnlichen
Charakter.

Samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in kurzer Entfernung.
Einkaufsmoglichkeiten, Backereien, Arzte, Apotheken sowie Schulen und Kindergarten sind
bequem mit dem Fahrrad oder dem Auto erreichbar. Auch die Anbindung an den
oOffentlichen Nahverkehr ist sehr gut, sodass die Oldenburger Innenstadt in wenigen Minuten
erreicht werden kann.

Besonder s hervor zuheben ist die ausgezeichnete Verkehrsanbindung: Uber die
nahegelegenen Hauptver kehr sachsen und die Autobahn A293 bestehen schnelle
Verbindungen in Richtung Bremen, Wilhelmshaven sowie zur A28 und dar Giber hinaus.

Die Kombination ausruhiger Wohnlage, kurzen Wegen und einer ausgezeichneten
Infrastruktur macht diesen Standort sowohl fir Familien alsauch fur Berufspendler und
alle, die stadtnah und dennoch entspannt wohnen mdéchten, besonder s attraktiv.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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JéromeLiebert

Donnerschweer Strafl3e 18, 26123 Oldenburg
Tel.: +49441-9984050
E-Mail: oldenburg@von-poll.com
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