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Neuwertige Erdgeschosswohnung mit Blick ins Grine
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329.000 EUR

Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen

Sie personlich Giber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie.

T.: 0441 - 99 84 05 0

www.von—poll.com
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In einer jungen und attraktiven Wohnsiedlung erwartet Sie diese bezugsfreie, absolut
neuwertige Er dgeschosswohnung. Das anspr echende Gebaude wurde ca. 2022 in solider

M assivbauweise mit Pultdach fertiggestellt. Insgesamt verteilen sich acht Wohneinheiten auf
vier separate Eingange.

Die gut durchdachte Raumaufteilung er streckt sich tber ca. 69 m2 Wohnflache und bietet
lhnen drei helle Zimmer. Das Her zstlick der Wohnung ist der grof3ziigige Wohnber eich mit
offener Wohnktiche und Zugang zum eigenen Garten. Von hier aus haben Sie einen Blick ins
griine Eversten.

Die Wohnr&aume sind mit hochwertigen Vinyl- und Fliesenbdden ausgestattet. M oder ne
Kunststofffenster mit Dreifachverglasung sorgen fur eine hervorragende I solierung und
angenehme Ruhe. Das Tageslichtbad ist mit einer moder nen Dusche ausgestattet. Die
Wohnung verfigt aul3erdem tber einen eigenen Hauswirtschaftsraum mit Platz fir eine
Waschmaschine sowie Giber ein separates Gaste-WC. Die Immobilie wird zukunftssicher,
ener gieeffizient und wartungsarm Uber Fernwar me beheizt.

Abgerundet wird dieses rundum gelungene Immobilienangebot durch praktische
Aulenanlagen. Fur Ihr Fahrzeug steht ein zugeor dneter Stellplatz direkt vor dem Gebaude
bereit. Ein besonderes Extraist die eigene Wallbox zur alleinigen Nutzung. Damit kénnen
Sielhr Elektroauto bequem und sicher direkt vor der Haustlr laden. Fur Fahrrader,
Werkzeug, Gartenutensilien usw. bietet der ca. 4 m2 grof3e Ger ateraum im Garten den
perfekten Unter stand.

Das monatliche Hausgeld inkl. Wasser- und Heizkosten betragt aktuell ca. 319 Euro.

Da die Wohnung bereits bezugsfrei ist, steht eéinem kurzfristigen Einzug nichtsim Wege!
Wenn diese schone Wohnung I hr Inter esse geweckt hat, freuen wir unsauf lhre
Kontaktanfrage. Nach Absprache vereinbaren wir gerne einen gemeinsamen
Besichtigungster min.

Unsere VON POLL FINANCE-Experten stehen Ihnen fur Fragen rund um das Thema

Immobilienfinanzierung zur Verfligung und erarbeiten fiir Sie wettbewer bsstarke
Vergleichsangebote unter Berticksichtigung der aktuellen Marktsituation.
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- neuwertige Wohnung in junger Wohnsiedlung

- insgesamt nur acht Einheiten, verteilt auf vier Eingange
- massive Bauweise mit Pultdach

- Baujahr ca. 2022

- bezugsfreie Erdgeschosswohnung mit Blick in die Natur
- ca. 69 m2 Wohnflache

- ca. 4 m2 Nutzflache

- drei Zimmer inkl. offener WohnkUiche

- Bodenbelage Vinyl und Fliesen

- KST-Fenster Dreifachverglasung

- Tageslichtbad mit Dusche

- Gaste-WC im Eingangsbereich

- HWR mit Waschmaschinenanschluss + Waschbecken

- Beheizung tber Fernwérme

- zugeor dneter Stellplatz vor dem Gebaude

- Wallbox zur alleinigen Nutzung

- Gerateschuppen im Garten

- Wasseranschluss und Steckdose auf der Terrasse

- Glasfaseranschluss vorhanden

- Einbaukiche im Kaufpreis enthalten
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Die Wohnung befindet sich in Randlage des Stadtteils Ever sten und zeichnet sich durch eine
Kombination aus naturnahem Wohnen und einer hervorragenden stadtischen I nfrastruktur
aus. Einrichtungen destaglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Néhe. Die
Oldenburger Innenstadt erreichen Siein etwa zehn bis 15 Minuten.

Die Universitatsstadt Oldenburg liegt im Nordwesten Deutschlands, zwischen Bremen und
der Nordsee, und steht fiir hohe L ebensqualitat. Gepflegte Einfamilienhduser, eine
charmante I nnenstadt mit vielfaltiger Gastronomie und eine ausgezeichnete I nfrastruktur
préagen das Stadtbild. Die N&he zum beliebten Kurort Bad Zwischenahn mit farbenfrohem
Rhododendronpark (Blitezeit Mai—Juni) und dem idyllischen Zwischenahner Meer ladt
zum Spazieren und Entspannen ein.

Als ehemalige Residenz- und Wissenschaftsstadt Gber zeugt Oldenburg durch ideale
Verkehrsanbindungen: Die A28 und A29 ver netzen die Stadt mit dem Ruhrgebiet, den
Niederlanden und der Nordseektste. | CE-Verbindungen, z.?B. nach M tinchen, sowie der
nur 30 Minuten entfernte Flughafen Bremen garantieren auch tberregionale und
internationale Mobilitét.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Donnerschweer Strafl3e 18, 26123 Oldenburg
Tel.: +49441-9984050
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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