Bad Zwischenahn

Char mante Dachgeschosswohnung mit Stdloggia in
begehrter Lage von Bad Zwischenahn

Ap1Buoéc akivhTou: 26026027

TIM'H ATOPAZ: 223.000 EUR ¢ EMI®ANEIA: ca. 68,31 m2 « AQMATIA: 3
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26026027 223.000 EUR

ca. 68,31 m2 Kauferprovision betragt

1 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

1 rLeeds

1988 PRV M,
29777777
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Schiafen

Wohnen

,‘s\\k

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie persdnlich Uber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T:04403-91 19 70

www.von—poll.com

www.von-poll.com
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Diese gepflegte Dachgeschosswohnung befindet sich im Ober geschoss einesim Jahr 1988
errichteten Gebaudes mit nur zwei Wohneinheiten in Bad Zwischenahn. Die Uiber schaubare
Wohnanlage besteht aus zwei Gebauden mit jeweils zwei Wohneinheiten, wodurch ein
angenehm privates und ruhiges Wohnumfeld mit hausdhnlichem Char akter entsteht.

Die Wohnung verfigt Giber ca. 68 m? Wohnflache und bietet eine funktionale Aufteilung mit
Wohn- und Essbereich, offen integriertem K ichenbereich, Schlafzimmer, einem weiteren
flexibel nutzbaren Zimmer, Tageslichtbad, Diele sowie praktischen Nebenflachen. Der helle
Wohn- und Essbereich bildet den Mittelpunkt der Wohnung und schafft durch die
Dachgeschossar chitektur mit Gauben eine wohnliche Atmosphére. Von hier aus gelangen Sie
auf die nach Siiden ausgerichtete L oggia, die zusatzlichen Freiraum im AufRenbereich bietet.

Die Immobilie wurde von den bisherigen Eigentiimer n ausschliefdlich als privates
Feriendomizil genutzt und befindet sich in einem gepflegten Zustand. Je nach Vereinbarung
kann eine weitgehend moblierte Uber gabe erfolgen. Erganzt wird das Raumangebot durch
praktische Nebenflachen innerhalb der Wohnung, eine separ ate Abstellkammer gegentiber
der Wohnungstir sowie zusatzlichen Stauraum im Dachbodenber eich.

Ein Pkw-Stellplatz sowie ein separater Schuppen mit Stromanschluss stehen ebenfalls zur
Verfigung. Damit eignet sich die Wohnung sowohl als dauer hafter Wohnsitz alsauch als
privates Feriendomizil oder zur spateren Vermietung. Die zentrale und zugleich angenehm
ruhige Lagein Bad Zwischenahn macht diese Immobilie zu einem attraktiven Angebot fur
unter schiedliche Nutzungswiinsche.
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ECKDATEN UND GEBAUDE

- Ca. 68 m2 Wohnflache mit funktionaler Aufteilung

- 3Zimmer zuzlglich offenem Kiichenbereich, Tageslichtbad, Diele und Nebenflachen

- Dachgeschosswohnung im Ober geschoss einer kleinen Wohnanlage mit hausdhnlichem
Charakter

WOHNEN UND AUSSTATTUNG

- Heller Wohn- und Essber eich mit gemiitlichen Dachgauben

- Nach Siiden ausgerichtete L oggia mit Schiebettir, Holzfu3boden und Seitenarmmarkise
- Eiche-Massivparkett im Wohn- und Essbereich, in der Kiiche, im Schlafzimmer, im
weiteren Zimmer sowiein der Diele

- Passgenaue M assivholz-Einbauktiche aus Eiche inklusive Miele-Einbauger &ten

BAD UND NEBENFLACHEN

- Tageslichtbad mit Badewanne, Handtuchheizk6r per und separiertem WC-Bereich

- Badezimmer nach Eigentiimerangabeim Jahr 2009 vollstandig moder nisiert

- Hauswirtschaftsraum und Heizungsbereich innerhalb der Wohnung

- Separate Abstellkammer gegentiber der Wohnungstiir

- Zusatzlicher Stauraum im Dachbodenber eich, nach Eigentiimer angabe gedammt und mit
weiterem Ausbaupotenzial

TECHNIK UND AUSSENBEREICH

- Separate Gas-Etagenheizung

- Kunststofffenster mit Isolierverglasung

- Gegensprechanlage mit elektrischem Tr 6ffner sowie Querriegelschloss an der
Wohnungsttir

- Pkw-Stellplatz vor handen

- Separater Schuppen mit Stromanschluss und Beleuchtung

- Gartenmitbenutzung

UBERGABE UND VERFUGBARKEIT

- Verfugbar nach Wunschtermin ab dem 01.12.2026

- Uber gabe nach individueller Vereinbarung

- Weitgehend mdéblierte Uber gabe nach Absprache moglich
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Die Immobilie befindet sich in Bad Zwischenahn in einer ruhigen und gewachsenen
Wohnlage. Die unmittelbare Umgebung ist tiberwiegend durch Anliegerverkehr gepréagt und
ver mittelt durch die Gber schaubar e Bebauung sowie die gepflegte Nachbar schaft ein
angenehmes Wohnumfeld.

Ein besonderer Vorzug dieses Standortsist die Kombination aus ruhigem Wohnen und
guter Erreichbarkeit zentraler Einrichtungen. Die | nnenstadt von Bad Zwischenahn mit
Cafés, Restaurants und Einkaufsmoglichkeiten ist bequem fulRlaufig erreichbar. Auch das
Zwischenahner Meer befindet sich in gut erreichbarer Entfernung und bietet attraktive
M dglichkeiten flr Spaziergange, Erholung und Freizeitaktivitaten.

Bad Zwischenahn zahlt zu den etablierten Wohnstandorten im Ammerland und verbindet
ein landschaftlich ansprechendes Umfeld mit einer guten Infrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, Super méarkte, Nahver sorger sowie
medizinische Angebote mit Apotheken und Ar zten befinden sich im naheren Umfeld.
Erganzt wird der hohe Freizeitwert durch die Grin- und Parkanlagen, das Zwischenahner
M eer sowie ver schiedene Angebote des Kurortes.

Auch die Verkehrsanbindung ist gut. Der Bahnhof Bad Zwischenahn sowie Bushaltestellen
sind vom Objekt aus gut erreichbar und bieten Anschlussmaéglichkeiten in die Region. Uber
die Anbindung in Richtung Oldenbur g ergeben sich zusétzliche M 6églichkeiten in den
Bereichen Arbeit, Kultur, Universitat und Einkauf. Damit verbindet diese Lage ruhiges
Wohnen mit einer alltagstauglichen Infrastruktur und einem hohen Freizeitwert.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Donnerschweer Strafl3e 18, 26123 Oldenburg
Tel.: +49441-9984050
E-Mail: oldenburg@von-poll.com
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