Oldenburg (Oldb) - Bummerstede

Charmantes Einfamilienhaus in Bummer stede

Ap1Buoéc akivATov: 26026036

TIMH AFOPAS: 339.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 123 m? « AQMATIA: 5 « EKTAZH FHZ: 567 m?2
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26026036 339.000 EUR

ca. 123 m2 2227772777

29999999972 7997? eRNTeNN?

5 Kaufer provision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des

4 beurkundeten
Kaufpreises

1969 222?772

2X 2?7772 ca. 65 m?
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie.

T.: 0441 - 99 84 05 0

www.von—poll.com
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Dieses freistehende Einfamilienhaus, ca. aus dem Jahr 1969, steht auf einem ca. 567 m2
grof3en Grundstiick. Die ca. 123 m2 grof3e Wohnfl&ache verteilt sich auf finf Zimmer, und
wird durch ca. 65 m2 Nutzflache er ganzt.

Mittelpunkt des Hausesist der grof3ztigige Wohn- und Essbereich mit Kaminofen, der dem
Raum eine angenehme Atmosphare verleiht. Im privaten Bereich stehen vier weitere RGume
zur individuellen Nutzung zur Verfligung. Das aktuelle Elter nschlafzimmer gewinnt durch
begehbare Einbauschranke an Ordnung und Funktionalitat. Ein Tageslichtbad mit Dusche
und Wanne im Dachgeschoss sowie ein Gaste-W C ergéanzen das Raumangebot.

Die Bdden sind mit Fliesen, Laminat und Teppich ausgelegt. Die Holzfenster sind doppelt
verglast und stammen aus dem Jahr ca. 1979. Beheizt wird tUiber eine Gaszentralheizung, die
ca. ausdem Jahr 2010 stammt. Etwa 2000 erfolgten eine Zwischensparrendammung beim
Dach sowie eine Hohlschichtdammung bel der Fassade.

Zur Nutzflache zahlen zwei Einzelgaragen, zwel Gerateraumeund ein Teilkeller. Die zweite
Garage mit Abstellraum wurde ca. 1974 errichtet. Zudem ist ein Kaminholzlager aus Holz
vor handen. Diese zusétzlichen Fléachen bieten Platz flr Fahrzeuge, Fahrrader, Gartenger ate,
Vorréate und Dinge destéglichen Gebrauchs.

Wir freuen unsauf I hre Kontaktanfrage und vereinbaren nach Absprache gerne einen
gemeinsamen Besichtigungstermin mit I hnen.

Unsere VON POLL FINANCE-Experten stehen Ihnen fur Fragen rund um das Thema
Immobilienfinanzierung zur Verfligung und erarbeiten fiir Sie wettbewer bsstarke
Vergleichsangebote unter Berticksichtigung der aktuellen Marktsituation.
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- verkehrsglinstige Lage in Bummer stede

- solides Einfamilienhaus mit gepflegtem Grundstiick
- Baujahr ca. 1969

- Errichtung zweiter Garage mit Abstellraum ca. 1974
- Grundsticksgroi3e ca. 567 m2

- Wohnflache ca. 123 m?

- aufgeteilt in finf Zimmer inkl. Wohn-/Esszimmer

- Nutzflache ca. 65 m2

- aufgeteilt in zwei Einzelgaragen, zwel Ger ateraume und Teilkeller
- Gaszentralheizung, ca. 2010 eingebaut

- Holzfenster doppelverglast, ca. 1979 eingebaut

- Zwischensparrendammung ca. 2000

- Hohlschichtdammung ca. 2000

- Tagedlichtbad mit Dusche und Wanneim DG

- GasteWC im EG

- Kaminofen im Wohn-/Esszimmer

- Bodenbelage aus Fliesen, Laminat und Teppich

- Uberdachte Terrasse

- holzernes Kaminholzlager
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Oldenburgist ein wachsender Universitatsstandort mit ausgewogener Altersstruktur und
stabilem wirtschaftlichem Fundament, das hohe L ebensqualitéat und nachhaltige
Wohnraumnachfrage bietet. Die Stadt verbindet exzellente Infrastruktur mit akademischer
Atmosphare und vereint urbanen Komfort mit naturnaher Erholung. Die gute Anbindung
an Bremen, Hamburg und die Niederlande sowie die regionale Bedeutung im
Gesundheitswesen machen Oldenburgideal fir Familien.

Im stidlichen Stadtteil Bimmer stede herrscht eine familienfreundliche Atmosphare mit
ruhigen Straf3en und Einfamilienhausern. Die stabile Nachbar schaft mit langjahrigen
Bewohnern schafft ein sicheres Umfeld fiir Kinder. Die gute Infrastruktur macht
Bummerstede zu einem Ort, an dem Familien Gebor genheit und L ebensqualitat finden.

Die Umgebung bietet vielfaltige Einrichtungen: Grundschulen und Kitas sind ful3laufig
erreichbar. Arzte und Apotheken sorgen fiir verlassliche Versorgung. Parks, Sport und
familienfreundliche Gastronomie laden zur Erholung ein. Offentliche Verkehr smittel sind
gut angebunden.

BUummerstede vereint sichere, naturnahe und verkehr sgiinstige Wohnlage mit starkem
Gemeinschaftsgefihl —ein idealer Ort fir Familien.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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JéromeLiebert

Donnerschweer Strafl3e 18, 26123 Oldenburg
Tel.: +49441-9984050
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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