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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich uber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T-0441 - 99 84 05 0

www.von—poll.com

www.von-poll.com
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- Lage - Sichtbarkeit - Potenzial -

Nutzen Sie jetzt die Gelegenheit und mieten Sie diese attraktive Gewerbeeinheit in

einer der gefragtesten Lagen der Oldenburger Innenstadt.

Die im ersten Obergeschoss gelegene Einheit bietet auf ca. 140 m? Gesamtflache
ideale Voraussetzungen flr eine Nutzung als Blro, Praxis oder
Dienstleistungsbetrieb. Insgesamt stehen Ihnen vier helle Biro- bzw. Praxisraume,
erganzende Nutzflachen sowie ein Balkon mit Blick auf die Oldenburger Innenstadt
zur Verfligung. Jeder Raum verfligt Uber entsprechende Internetanschliisse. Im
Flur/Empfangsbereich befindet sich zudem eine Gegensprechanlage, mit der Sie

die Eingangstir des Gebaudes bequem 6ffnen kénnen.

Die Raumlichkeiten sind sofort bezugsfrei und erméglichen Ihnen einen

unkomplizierten Start an Inrem neuen Standort.

Aktuell finden Renovierungsarbeiten statt. Zuvor vorhandene Einbauten werden
nahezu vollstandig entfernt und die Wande werden weil3 gestrichen. Die
Bodenbelage wurden bereits entfernt und werden in Abstimmung mit dem
zukilnftigen Mieter erneuert. Ziel ist es, die Raumlichkeiten wieder in einen

einwandfreien Zustand zu versetzen.

Ein besonderer Vorteil dieser Immobilie sind die vier zur Einheit gehdrenden
Stellplatze. Die Zufahrt erfolgt Uber eine gesicherte Schrankenanlage, was
angesichts der angespannten Parksituation in der Innenstadt einen erheblichen

Mehrwert darstellt.




Zwei zusatzliche Kellerraume bieten praktische Lager- und Abstellmoglichkeiten

und runden das Angebot optimal ab.

Kostenulibersicht (netto):

Kaltmiete: 2.100 €

Nebenkosten: 200 €

Heizkosten: 220 €

Gesamtmiete: 2.520 € zzgl. Strom (Stromkosten sind direkt mit dem jeweiligen

Versorger abzurechnen)
Mietkaution: 6.000 Euro + Bankburgschaft
Uberzeugen Sie sich persénlich von den vielseitigen Nutzungsmaéglichkeiten dieser

zentral gelegenen Gewerbeeinheit. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktanfrage und die

Vereinbarung eines Besichtigungstermins.
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- Toplage in Oldenburg

— groBzigige Gewerbeeinheit in der ersten Etage

- vielseitig nutzbar

- sofort bezugsfrei

- insgesamt ca. 140 m? Flache

- vier gut geschnittene Buro-/Praxisraume

— weitere Raume (Flur, Kiiche, EDV-Raum, Abstellrdaume und WCs)
- Internetanschluss in jedem Biiro

— Gegensprechanlage im Flur/Empfangsbereich

— Balkon mit Blick auf die Oldenburger Innenstadt

- vier Parkplatze auf dem Grundstiick, mittels Schranke gesichert
- zwei Kellerrdume fur Stauraum

- Gesamtmiete netto: 2.520 Euro

— Mietkaution: 6.000 Euro + Bankburgschaft

— mehrere Einbauten konnen Ubernommen werden
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Die Gewerbeeinheit befindet sich in gefragter, innenstadtnaher Lage im Bereich
RoonstraBe, in unmittelbarer Nahe zum Oldenburgisches Staatstheater. Das Umfeld
ist gepragt durch eine etablierte Mischung aus Dienstleistungsunternehmen,
Praxen, Kanzleien sowie hochwertiger Wohnbebauung und bietet ein stabiles sowie

kaufkraftiges Einzugsgebiet.

Die Oldenburger Innenstadt rund um den Schlossplatz Oldenburg ist in wenigen
Minuten erreichbar und sorgt fiir eine sehr gute infrastrukturelle Anbindung sowie

Kundenfrequenz.

Offentliche Verkehrsmittel, Parkmdglichkeiten sowie der Hauptbahnhof befinden
sich im nahen Umfeld. Die Lage eignet sich ideal fur Blro-, Praxis- oder sonstige
Dienstleistungsnutzungen mit Anspruch an eine reprasentative und zentrale

Geschaftsadresse.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Jérome Liebert

Donnerschweer StraBe 18, 26123 Oldenburg
Tel.: +49 441-9984 050

E-Mail: oldenburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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