Oldenburg - Donnerschwee

Attraktives Penthouse mit hochwertiger Ausstattung
und sonniger Dachterrasse

Ap1Buoc akivhTou: 25026063n

TIM'H AFOPAS: 529.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 122 m? « AQMATIA: 4
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529.000 EUR
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Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie persdnlich Uber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T:0441 - 99 84 05 0
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Dieses ca. 2019 errichtete Penthouse besticht durch seinen neuwertigen Zustand und
befindet sich in einem repréasentativen M ehrfamilienhaus mit lediglich finf Wohneinheiten.
Das Objekt liegt auf einem ca. 858 m2 grof3en Grundstiick, wobei der zugehérige
Miteigentumsanteil der Wohnung 237,1692/1000 betr &gt. Das Penthouse wird
voraussichtlich zum 01.06.2026 bezugsfrei.

Die Wohnflache von ca. 122 m2 verteilt sich auf insgesamt vier lichtdurchflutete Zimmer.
Neben dem offen gestalteten Wohn- und Essbereich samt moder ner, hochwer tiger
Einbaukiche inklusive Quooker- und CUBE-System, bietet die Immobilie ein stilvolles
Tageslichtbad mit Dusche und Wanne. Hochwertige Fliesen in Holzoptik schaffen dabei ein
war mes und zugleich pflegeleichtes Wohnambiente. Die dreifach verglasten
Kunststofffenster sind mit elektrischen Rollladen ausgestattet.

Ein besonderes Highlight stellt die grof3ziigige, nach Stiden ausgerichtete Dachterrasse dar,
dieflr eine exzellente Wohnqualitat sorgt. Eine praktische Nutzflachein Form eines
Gerateschuppens erganzt das Raumangebot.

Ein eigenes Balkonkraftwerk mit Speicher (ca. 1,24 kWp) reduziert den Energiever brauch
nachhaltig und verleiht der Wohnung modernen Komfort. Die Beheizung erfolgt Uber eine
Gaszentralheizung, die dem energetischen Standard des Baujahr es entspricht.

Dem Penthouseist der Stellplatz Nr. 5 fest zugeordnet. Zudem stehen zwei Gastestellplatze
zur Verfligung, diejeweilsmit einer Wallbox ausgestattet sind.

Das aktuelle Hausgeld belauft sich auf ca. 352 Euro und beinhaltet einen umfassenden

Service. Die Stromkosten flr das Laden an der Wallbox werden komfortabel Uber das
Hausgeld abger echnet. Sollten Sie die Wallbox nicht beanspruchen, verringert sich das
Hausgeld entsprechend.

Wir freuen uns auf I hre Kontaktanfrage und ver einbaren nach Absprache gerne einen
gemeinsamen Besichtigungster min.

Unsere VON POLL FINANCE Experten stehen Ihnen gernefiir Fragen rund um das Thema
Immobilienfinanzierung zur Verfiigung und erarbeiten fir Sieim Hinblick auf die aktuelle
Marktsituation wettbewer bsstar ke Ver gleichsangebote.
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- Grundstlicksgr6l3e ca. 858 m?2

- Miteigentumsanteil 237,1692/1000

- neuwertiges Penthouse nahe der Oldenburger I nnenstadt

- nur funf Wohneinheiten im gesamten Gebaude

- Baujahr ca. 2019

- Wohnflache ca. 122 m?

- insgesamt vier gut geschnittene Zimmer

- hochwertige K iche mit Markenger éten und Qooker + CUBE Wasser hahn
- Bodenbelege aus Fliesen in Holzoptik

- Tageslichtbad mit Dusche, Wanne und zwei Waschbecken, ca. 2020 fertiggestellt
- KST-Fenster mit Dreifachverglasung

- grof¥flachige Fenster mit viel Tagedlicht

- elektrische Rollladen

- Dachterrasse mit Siidausrichtung

- Gaszentralheizung ca. 2019

- Luftungsanlageim HWR

- Balkonkraftwerk ca. 1,24 kWp mit 4,3 kWh Speicher

- Sondernutzungsrecht am Stellplatz Nr. 5 gemaf Teilungserkléarung

- zwel Wallboxen zur gemeinschaftlichen Nutzung

- zugeteilter Gerateschuppen Nr. 5 gemald Teilungserklarung

- aktuelles Hausgeld ca. 352 Euro

- Hausgeld beinhaltetet Treppenhausreinigung, Gartenpflege, M dlltonnendienst,
Winterdienst, etc.

- Stromkosten der Wallbox im Hausgeld inbegriffen,

- bei Nichtbeanspruchung der Wallbox geringeres Hausgeld

- bezugsfrel voraussichtlich zum 01.06.2026
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Dieses Penthouse befindet sich in einer ruhigen Tempo-30-Zone im Stadtteil Donner schwee
der Stadt Oldenburg. Einrichtungen destéaglichen Bedarf sind nur wenige hundert Meter
entfernt und kénnen in kirzester Zeit erreicht werden. Das Stadtzentrum von Oldenburg ist
weniger alszwei Kilometer entfernt.

Die Universitatsstadt Oldenburg liegt im Nordwesten Deutschlands, zwischen Bremen und
der Nordsee, und steht fiir hohe L ebensqualitat. Gepflegte Einfamilienhduser, eine
charmante I nnenstadt mit vielfaltiger Gastronomie und eine ausgezeichnete I nfrastruktur
préagen das Stadtbild. Die N&he zum beliebten Kurort Bad Zwischenahn mit farbenfrohem
Rhododendrenpark (Blitezeit Mai—Juni) und dem idyllischen Zwischenahner Meer 1&dt
zum Spazieren und Entspannen ein.

Als ehemalige Residenz- und Wissenschaftsstadt Gber zeugt Oldenburg durch ideale
Verkehrsanbindungen: Die A28 und A29 ver netzen die Stadt mit dem Ruhrgebiet, den
Niederlanden und der Nordseektste. | CE-Verbindungen, z.?B. nach M tinchen, sowie der
nur 30 Minuten entfernte Flughafen Bremen garantieren auch tberregionale und
internationale Mobilitét.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Donnerschweer Strafl3e 18, 26123 Oldenburg
Tel.: +49441-9984050
E-Mail: oldenburg@von-poll.com
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