Edewecht

Helles Ladenlokal mit grofden Schaufenstern im
gepflegten Stadthaus
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TIM'H ATOPAZ: 179.000 EUR ¢ AQMATIA: 2
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26026018 179.000 EUR

2 Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
1980 MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 99 m?
77777
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Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fiir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht.

T.: 04403 - 91 19 70

www.von-poll.com

www.von-poll.com
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Die hier angebotene Verkaufsflache befindet sich im lebendigen Zentrum von Edewecht und
eignet sich hervorragend fir Einzelhandelsunternehmen, die eine frequentierte L age mit
hoher Sichtbarkeit suchen. Das Objekt aus dem Jahr 1980 wur de stets gepflegt und bietet
mit einer einfachen, aber soliden Ausstattungsqualitat dieideale Basis, um eigene
Gestaltungskonzepte wir kungsvoll umzusetzen.

Die durchdachte Raumaufteilung umfasst insgesamt drei separate Raume: Eine grofR3ziigige
L adenflache, ein tageslichthelles Biir o sowie einen funktionalen Lagerraum. Ein besonder es
Highlight ist die weitlaufige Schaufensterfront, diesich tUber fast die gesamte Fassade
erstreckt. Sie garantiert nicht nur maximale Aufmerksamkeit bei Passanten, sondern sor gt
auch fur eine hervorragende Lichtdurchflutung des Verkaufsraums. Der barrierearme
Zugang Uber einen breiten Eingangsbereich erleichtert Kunden den Zutritt und ver einfacht
die Warenanlieferung erheblich. Ein exklusiver Standortvorteil sind diedrei zum Objekt
gehorenden PKW-Stellplatze direkt am Gebaude sowie Fahrradstander auf dem
gepflasterten Vorplatz.

Im Inneren erwartet Sie eine helle Verkaufsflache, die mit einem modernen Bodenbelag in
Holzoptik und einer abgehangten Deckeinklusiveintegrierter Beleuchtung ausgestattet ist.
Das separate Blro bietet einen ruhigen Ruckzugsort fir administrative Aufgaben oder
Kundengespr&che. Der dritte Raum dient als praktisches Lager und ist bereits mit
Regalsystemen sowie einer kleinen K ichenzeile ver sehen. Ein Mitarbeiter-WC rundet das
funktionale Raumangebot ab. Nutzen Sie diese seltene Gelegenheit in zentraler Bestlage und
vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin, um Ihr Businessin Edewecht erfolgreich zu
positionieren.
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Die Gewer beflache Uiber zeugt durch eine funktionale Struktur und eine gepflegte
Ausstattung, dieideal auf die Bedurfnisse eines moder nen Einzelhandelsbetriebs
zugeschnitten ist:

- Drei-Raum-Konzept: Intelligente Aufteillung in eine groRziigige L adenfléche, ein separ ates
Biro und einen funktionalen Lagerraum.

- Maximale Sichtbarkeit: Weitlaufige Schaufensterfront Giber die gesamte Ladenbreite fur
optimale War enprasentation und helle Verkaufsraume.

- Exklusive Parkmoglichkeiten: Drei direkt zum Objekt gehtrende PKW-Stellplatze fur
Kunden oder Mitarbeiter sowie Fahrradstander direkt am Eingang.

- Moderner Verkaufsraum: Hochwertiger Bodenbelag in warmer Holzoptik (L aminat 2020)
und eine abgehangte Decke mit integrierten L euchtelementen flr eine gleichméafige
Ausleuchtung.

- SeparatesBuro: Heller Arbeits- oder Besprechungsraum mit grof3en Fenstern flr eine
angenehme Arbeitsatmosphare.

- Voll ausgestattetes Lager: Praktischer Stauraum inklusive wandseitiger Regalsysteme und
einer integrierten Kiichenzeile.

- Barrierearmer Zugang: Kundenfreundlicher, breiter Eingangsbereich flr einen leichten
Zutritt und effiziente War enanlieferung.

- Sanitaranlagen: Zeitgemal3es Mitar beiter-WC mit Waschbecken.
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Die Gemeinde Edewecht im Herzen des Ammerlands bietet einen attraktiven Mix aus hoher
L ebensqualitat und einer dynamischen Wirtschaftskraft. Die angebotene Immabilieliegt im
gewachsenen Ortszentrum, das durch seine personliche Atmosphére und eine sehr gute
Erreichbarkeit Uberzeugt. Edewecht profitiert dabei von einem stetigen
Bevdlkerungswachstum und einer treuen Kundschaft, die kurze Wege und die lokale
Nahver sorgung schatzt.

Die L age zeichnet sich zudem durch eine hervorragende Anbindung an die gesamte Region
aus. Durch die Nahe zu den beliebten Nachbar orten Bad Zwischenahn und der Stadt
Oldenburg ist Edewecht optimal in dasregionale Verkehrsnetz eingebunden. Uber gut
ausgebaute Strafllenver bindungen sind die umliegenden Zentren sowie die Autobahnen A28
und A29in kiirzester Zeit erreichbar, was den Standort auch fur Uberregionale Kunden und
Lieferanten attraktiv macht.

Innerhalb des Ortesist die Ladenflache fiir Besucher ideal zuganglich. Ausreichend
Parkmdoglichkeiten im Umfeld sowie eine sehr gute Anbindung an den &ffentlichen
Nahverkehr und das regionale Radwegenetz sorgen flr eine stetige Passantenfrequenz.
Edewecht bietet somit die perfekte Balance: Ein bodenstandiger, kaufkraftiger Standort mit
kurzen Wegen, eingebettet in das starke wirtschaftliche Umfeld zwischen Oldenburg und
dem Zwischenahner Meer.
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Donnerschweer Strafl3e 18, 26123 Oldenburg
Tel.: +49441-9984050
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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