Oldenburg - Osternburg

Sanierte 2-Zimmer Wohnung in zentrumsnaher
Lage!

ApiBud6c akivATou: 26026013

VON POLL

TIM'H AFTOPAS: 199.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 67 m2 « AQOMATIA: 2
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fiir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

Ilhrer Immobilie geht. T- 0441 - 99 84 05 0
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DACHGESCHOSS M. 1: 100
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Diese Dachgeschosswohnung aus dem Baujahr ca. 1994 verfligt Uber eine
Wohnflache von etwa 67 m? und zeichnet sich durch einen funktionalen Grundriss
aus. Circa im Jahr 2017 wurde die Wohnung umfassend saniert und befindet sich

heute in einem zeitgemaBen, gepflegten Zustand.

Die Wohnung verfligt Gber zwei gut geschnittene Zimmer, darunter ein ca. 26 m?
groBes Wohnzimmer, und eignet sich sowohl flir Singles als auch flir Paare. Das
Tageslichtbad ist mit einer bodentiefen Dusche und einer Badewanne ausgestattet.

Im Bad sind Fliesen verlegt, in den tbrigen Rdumen Laminat.

Beheizt wird die Wohnung Uber eine Gaszentralheizung, die erst ca. 2020 erneuert
wurde. Die verbauten KST-Fenster mit Isolierverglasung stammen aus dem Baujahr

des Mehrfamilienhauses.

Zur Wohnung gehort ein fest zugeordneter Stellplatz, der zusatzlichen Komfort
bietet und die Parkplatzsuche erleichtert. Ein eigener Kellerraum stellt weiteren
Stauraum fir persdénliche Gegenstande zur Verfugung. Ein Balkon mit Stid-West-

Ausrichtung rundet das Gesamtpaket ab.
Die Wohnung ist grundsatzlich sowohl zur Eigennutzung als auch als Kapitalanlage
geeignet. Das Mietverhaltnis existiert seit dem 01.07.2023. Aktuell wird eine

jahrliche Nettokaltmiete von 8.340 Euro erzielt.

Das monatliche Hausgeld belauft sich aktuell auf ca. 245 Euro, wovon ca. 171 Euro

umlagefahig sind.

Sollte diese Wohnung Ihr Interesse geweckt haben, zdégern Sie bitte nicht und




stellen Ihre Kontaktanfrage. Gerne vereinbaren wir nach Absprache einen

gemeinsamen Besichtigungstermin mit Ihnen.

Unsere Experten von VON POLL FINANCE stehen lhnen gerne fiir Fragen rund um
das Thema Immobilienfinanzierung zur Verfligung und erarbeiten lhnen im Hinblick

auf die aktuelle Marktsituation wettbewerbsstarke Vergleichsangebote.
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- stadtnahe Lage im zentralen Stadtteil Oldenburgs
- gute Verkehrsanbindung

- gute Versorgung des taglichen Bedarfs

- Mehrfamilienhaus mit insgesamt 9 Einheiten

- davon 8 Wohnungen und 1 Gewerbe im EG

- Baujahr ca. 1994

- Wohnflache ca. 67 m?

- MEA 402,28 /10.000

- Dachgeschosswohnung mit funktionalem Grundriss
- umfassende Sanierung im Jahr ca. 2017

- gepflegter, zeitgemaBer Zustand

- 2 gut geschnittene Zimmer

- Tageslichtbad mit bodentiefer Dusche und Badewanne
- Fliesen im Bad, Laminat in den weiteren Raumen
- Gaszentralheizung erneuert ca. 2020

- Kunststofffenster mit Isolierverglasung ca. 1994
- Balkon mit Std-West-Ausrichtung

- fest zugeordneter Stellplatz

- eigener Kellerraum

- zur Eigennutzung oder als Kapitalanlage

- bestehendes Mietverhaltnis seit: 01.07.2023

- jahrliche Nettokaltmiete: 8.340 €

- Hausgeld aktuell ca. 245 Euro, ca. 171 Euro umlagefahig
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Willkommen in Osternburg — einem der zentralen Stadtteile Oldenburgs! Die
Wohnung befindet sich in stadtnaher Lage mit hervorragender Anbindung an die

Innenstadt, die Sie je nach Verkehrsmittel in etwa zehn bis 15 Minuten erreichen.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs — von Supermarkten tber Apotheken bis

hin zu Schulen und Kindergarten — sind bequem erreichbar.

Die Universitatsstadt Oldenburg liegt im Nordwesten Deutschlands, zwischen
Bremen und der Nordsee, und steht flir eine hohe Lebensqualitat. Gepflegte
Wohngebiete, eine charmante Innenstadt mit vielfaltiger Gastronomie sowie eine
sehr gute Infrastruktur pragen das Stadtbild. Die Nahe zum Kurort Bad
Zwischenahn mit Rhododendrenpark (Blitezeit Mai-Juni) und dem Zwischenahner

Meer |adt zu Freizeitaktivitdten und Erholung ein.

Als ehemalige Residenz- und Wissenschaftsstadt Uberzeugt Oldenburg zudem
durch gute Verkehrsanbindungen: Die Autobahnen A28 und A29 verbinden die
Stadt mit dem Ruhrgebiet, den Niederlanden und der Nordseekste.
Bahnverbindungen, unter anderem mit ICE-Anschluss, sowie der rund 30 Minuten
entfernte Flughafen Bremen ermdglichen auch eine gute Gberregionale

Erreichbarkeit.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Jérome Liebert

Donnerschweer StraBe 18, 26123 Oldenburg
Tel.: +49 441-9984 050

E-Mail: oldenburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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