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TIOTAUOU XAOPEV.

Api1Buéc akiviaTov: 25026061p

‘ VON POLL

TIM'H ArOPAZ: 1.200.000 EUR < EMNI®ANEIA: ca. 282,1 m2 ¢ AQMATIA: 11 « EKTAZH FHz: 512 m?




Ap1Opn6G akiviToL: 25026061p - 26122 Oldenburg - Dobben

ORVE LS MOTLO

O 7o oKivnTo

O Evepyelokd dedopeva

O Muw TIPWTN EVTUTIWON

O AETITOUEPELEC TWV AVECEWYV
O ora VL0 TNV TOTIOBEDIO

O AAANEC TIANPOYPOPIEC

O 2 UVEPYATNG ETLKOLVWVIOG




Ap1Opn6G akiviToL: 25026061p - 26122 Oldenburg - Dobben

Mg Lo HOTLO

25026061p 1.200.000 EUR

ca. 282,1m? Kauferprovision
1 betragt 5,95 % €

(inkl. MwSt.)des
7

beurkundeten
Kaufpreises
3 2023
1868 Krjoc,
2 x EEwtepikog Evtow{opevn
XWPOCG oTGOueEUONC, KouZiva, MTaAKoVL
1x F'kapal
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MLa IpwTN €VIUTIWON

WAYVETE VIO €V TIANPWE AVOAKOLVIOHEVO GKIVNTO 0€ KOVTLVI OTIOOTOON GTO TO
KEVTPO TNG TIOANCG Tou OAVIEVUTIOUPYK; EVa OKivnTO TIOU XPNOLHEUEL WG JLO KOAR
EMEVOUCN KOL TIPOCYPEPEL TN SUVATOTNTG AVETNG dLARBiwoNg TIOAAWY YEVEWYV KOTW
OTO TNV dla oteyn; Mnv Yoxvete GAANO: AUTO TO EUEAIKTO KOL UPYNARG TIOLOTNTOG
EKOUYXPOVIOUEVO OTITL OUVOUABLZEL TO KEVTPIKO KOBLOTIKO [E IO KAAOOXEDLOOUEVN
OLATOEN O€ TPELG OKIOTIKEG HOoVAdeC. KaAwe ApBate oTIC 6XOEC TOU TTOTAOU
Xaapev 010 ‘OAVIEVUTIOUPYK - N VEO OGC KATOLKIO ) ETIEVOUTIKN EUKALPILA. Z€ KPR
OTIOOTOON KE TO TIOSLA OTIO TO KEVTPO TNG TTOANG Tou OAVIEVUTIOUPYK, GUTO TO
EVTUTIWOLOKO, SLOTNPNTEOD KTiPLO, TToU OAOKANPWONKE YUpw oTo 1883, BpiokeTol o€
EVO YEVVALOOWPO OLKOTIESO 512 T.u. TO OKivnNTO cuvOUAZEL TNV LOTOPLKN yonTela e
TN ouyxpovn aveon SLaRiwong KoL SLOBETEL IO GO SO TIOU OTIOTEAEITOL OTIO
TPELG OLKLOTIKEG HOVAdEG TIOU ekTeivovTal o€ 282,10 T.u. Xwpou diaBiwong. Eva
18LAITEPO XAPOKTNPLOTIKO VAL 0 AVEAKUOTHPOC HE BEQ OTOV KATIO, TIOU TIOPEYXEL
BoAIKN KoL TipooBAOLUN TIPOCRACN 0E OAG TO SLAUEPIOUATS,
OUUTEPIAGBOAVOUEVWYV EKEIVWYV TIOU £ival KATAAANAG yia NALKIWuEVOUG. O
QVEAKUOTHPOG 06NYEL aTEUBEING OTIG BEPAVTEG KOL TO UTOAKOVLO UE VOTLO
TIPOCOVOTOALOMO KAOE OVASOC - LG CPXITEKTOVIKI AETITOUEPELG TIOU OCUVOUALEL
KOMWP& TNV &veon KOL TNV LOTOPLKN dlathpnon. Edw urnopeite vo amoAaUoeTe
NALOAOUGCTEG WPEG, XOACPWTIKEG OTLYHEG KOL LA eumELlpial SlaBiwong mou
OUVOUAGLZEL OPUOVLIKA TOV LOTOPLKO XOPOKTAPO UE TO CUYXPOVA TIPOTUTIO SLaBiwong.
YTIAPYXOUV SLOBECIUEG BEOELC OTABUEUONG OTOV KATIO. AUTEC CUNTTANPWVOVTAL OTIO
EVA EUPUYXWPO YKAPALZ OTO UTIOYELD, TIPOORACLUO UECW TOU TIEPLPPAYIEVOU SPOOU
OTO OVATOALKA. ‘OTwg AEVe, PLa EIKOVO OEidel 000 XiAleg AEEelc. EATiCoupe va
OTIOAQUOETE TNV TEPLYNON OTIC PWTOYPAPIEC KOL AVUTIOMOVOUUE VO OOC
OKOUOOUE KOL VO KOVOVICOUE LG ETIIOKEYN cUVTOUG. AGBETE UTIOYN OTL YO VO
OTIOVTHOOUNE OTO EPWTNHG 0OC, XPELOLOUOOTE TIG GKOAOUBECG TTANPOYOPIES ATIO

TOUG UTIOYHPLOUG OYyOPOOTEG: OVOola, dleuBuvon, dleubuvon email KoL apLOud




TNAEQWVOU.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- zentrale Lage

- GrundstiicksgroBe in etwa 512 m?

- ca. 281m? Wohnflache verteilt auf drei Einheiten

- massive Bauweise

- Fertigstellung ca. 1883

- sanierte Elektronik in den Wohnungen

- sanierte Sanitaranlagen

- erneuerte Fenster

- Innenwande wo ratsam vom Fachbetrieb mit Kalziumsilikat-Platten saniert und
gedammt

- Einbauklchen

- tolles Raumgefuhl durch viele Fensterflachen und weit geéffnete Wohnzimmer
- Treppenhaus wurde klassisch beibehalten

- MHG Gas-Brennwert-Gerat als zentrale Losung platzsparend im Keller

- monatliche Mieteinnahmen 3520 Euro
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Diese besondere Immobilie ist am Rand der Innenstadt - direkt am Haarenufer
gelegen. Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Geschafte, Kitas und Schulen sowie
Vereine, Apotheken und Arzte sind bequem per FuB erreichbar. Auch die

Fachhochschule sowie verschiedene Kliniken sind nur einen Steinwurf entfernt.

Die Wissenschaftsstadt Oldenburg liegt im Norden Deutschlands zwischen Bremen
und der nahegelegenen Nordsee.

Hier finden Sie echte Lebensqualitat:

schdne und reprasentative Einfamilienhauser pragen das Stadtbild, die Innenstadt
mit ihren zahlreichen Geschaften und Gastronomieangeboten ladt zum Verweilen
ein und auch die hervorragende Infrastruktur zeichnet das angenehme Wohnklima
aus. So schatzen seine Bewohner die Nahe zur malerischen Innenstadt genauso
wie die Nahe zum 15 Autominuten entfernten und sehr mondanen Bad

Zwischenahn.

Verkehrsanbindung

Die Universitats- und ehemalige Residenzstadt Oldenburg zeichnet sich durch
seine ideale Orts- und Verkehrsanbindung aus. Im gesamten Stadtgebiet befinden
sich Autobahn-Anbindungen, unter anderem an die A 28 und die A29, durch
welche sowohl die Niederlande, das Ruhrgebiet, als auch Norddeutschland und die

Klstengebiete, einwandfrei anzufahren sind.

Fir Bahnreisende ist Oldenburg mit seinem ausgepragten Schienennetz, welches
besonders durch seine ICE-Verbindung bis nach Miinchen Uberzeugt und dem
zugehdrigem Bahnhof, interessant.

Der internationale Flughafen Bremen ist lediglich eine halbe Autostunde entfernt

und ermaoglicht so auch weite Reisen per Flugzeug ungemein.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

Fotos zeigen ganz oder teilweise digital erstelltes Mobiliar und Inneneinrichtung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer

Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales




Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Jérome Liebert

Donnerschweer StraBe 18, 26123 Oldenburg
Tel.: +49 441-9984 050

E-Mail: oldenburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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