Apen - Godensholt

Unendlich vidl Platz & Potenzial: Einfamilienhaus auf
etwa 2.000 m2 Grundstuck

ApiBudéc akivATou: 26026045

VON POLL

TIM'H AFOPAS: 250.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 132 m? « AQMATIA: 6 + EKTAZH FHZ: 1.940 m?
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26026045 250.000 EUR

ca. 132 m2 ???

22092977922 27772 L eldltids

6 Kaufer provision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des

4 beurkundeten
Kaufpreises

2 2020

1954 22777?

1x ???2?7777? 777 ca. 89 m2

D777777777
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen

Sie personlich Giber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie.

T.: 0441 - 99 84 05 0

www.von—poll.com
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Garage 1

Terrasse Uberdacht

Garage 2

Bad 1 NF
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Bad 2 NF
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Esszimmer

Flur 2

g |

Ankleide

Schlafzimmer
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Genielden Sieden Platz und die Ruhe auf diesem auf3er gewohnlichen Grundstiick!

Dasfreistehende Einfamilienhaus aus dem Jahr 1954 steht auf einem auf3erst grof3ztigigen,
ca. 1.940 m2 grof3en Grundstiick. Die ca. 132 m2 grof3e Wohnfl&che verteilt sich auf sechs
Zimmer und wird durch ca. 89 m2 Nutzflache erganzt.

Die Zimmer koénnen flexibel als Wohn- bzw. Schlafzimmer oder auch als Biiro genutzt
werden. Im Anbau befindet sich ein Tageslichtbad mit Wanne. Ein HWR mit Dusche grenzt
unmittelbar daran. Im Dachgeschossist aktuell ein zusétzliches WC vorhanden. Ein
Glasfaseranschlussist ebenfalls bereits vorhanden.

Als Bodenbelage wur den Fliesen, Teppich und Vinyl verwendet. Die Fenster im Erdgeschoss
sind doppelverglaste Kunststofffenster aus dem Jahr 2020. Im Dachgeschoss und im Anbau
sind es doppelverglaste Holzfenster aus den 1980er Jahren. Das Hauswird Uber eine
Gaszentralheizung aus dem Jahr 2006 beheizt.

Zur Nutzflache zahlen zwei Einzelgar agen/Werkstatten, der Anbau mit einem Bad und
einem Hauswirtschaftsraum sowie ein Teilkeller. Der Teilkeller umfasst drei R&ume, in
denen sich unter anderem die Gaszentralheizung befindet.

Ein ca. 21 m2 grofRes Carport bietet sicheren Unterstand fur ein Kraftfahrzeug. Ein ca. 22 m2
groles Gartenhaus bietet zudem Platz fir angenehme Abende im groR3ziigigen Garten oder
kann alternativ als Stauraum genutzt werden.

Wir freuen unsauf I hre Kontaktanfrage und vereinbaren nach Absprache gerne einen
gemeinsamen Besichtigungstermin mit I hnen.

Unsere VON POLL FINANCE-Experten stehen Ihnen fur Fragen rund um das Thema
Immobilienfinanzierung zur Verfigung und erarbeiten fir Sie wettbewer bsstarke
Vergleichsangebote unter Berticksichtigung der aktuellen Marktsituation.
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- zentrale Ortslage mit guter Verkehrsanbindung

- traumhaftes Grundstiick zur Gro6f3e von ca. 1.940 m?

- weitlaufiger Garten, nahezu vollstandig umfriedet

- freistehendes Einfamilienhaus

- urspriungliches Baujahr ca. 1954

- ca. 132 m2 Wohnflache

- ca. 89 m2 Nutzflache

- zwel Einzelgaragen/Werkstatten, Anbau mit Bad + HWR und Teilkeller

- ein Carport, ca. 2005 erbaut

- ein Gartenhaug/-laube ca. 2005 er baut

- insgesamt sechs Zimmer, darunter zwei Dur chgangszimmer

- doppelverglaste KST-Fenster im Erdgeschoss ca. 2020

- doppelverglaste Holzfenster im Anbau und Dachgeschoss ca. 1980er Jahre
- Gaszentralheizung ca. 2006

- Bodenbelage umfassen Fliesen, Teppich und Vinyl, teilweise ca. 2020 erneuert
- Einbaukiicheim Kaufpreisenthalten
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In einer ruhigen und gewachsenen Umgebung im Landkreis Ammerland —umgeben von
Grunflachen mit hohem Freizeitwert — befindet sich diese Immobiliein Godensholt. Die
Nachbar schaft ist durch eine angenehme Mischung aus Wohnhausern und regionalen
Gewer bebetrieben gepragt.

Einige Einrichtungen destéglichen Bedarfswie ein Kindergarten, ein Hofladen, eine
Tankstelle, ein Sportplatz und eine Sporthalle sind direkt im Ort vorhanden. Die
Nachbarorte Apen und Bar 3el erreichen Siein weniger als zehn Minuten mit dem Auto.
Dort finden Sie umfassende Einkaufsmoglichkeiten, Super mérkte, Backereien sowie
Schulen, Kindergarten und medizinische Einrichtungen.

Die Autobahn A28 ist rund zehn Minuten entfernt, wodur ch gr63er e Stadte wie Oldenburg
oder Leer in etwa 30 bis40 Minuten erreichbar sind. Erganzend dazu verbindet der
Offentliche Nahverkehr den Standort per Bus mit den umliegenden Ortschaften, wahrend
die nahegelegenen Bahnhofein Ocholt und Augustfehn direkte Zugver bindungen unter
anderem Richtung Oldenburg bieten.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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JéromeLiebert

Donnerschweer Strafl3e 18, 26123 Oldenburg
Tel.: +49441-9984050
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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