Oldenburg - Alexandersfeld

Schones 1-Zimmer -Apartment im Dachgeschoss mit
Duschbad in Balkon
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TIM'H ArOPAZ: 135.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 33,92 m2 « AQMATIA: 1
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26026022
ca. 33,92 m?
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1993

135.000 EUR
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Eigentliimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer

e 441 - 99 84 05 0
Immobilie an.
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Zum Verkauf steht eine sehr gepflegte Dachgeschosswohnung im Norden von Oldenburg mit
einer Wohnflache von ca. 33,92 m2. Die Wohnung befindet sich in einem M ehrfamilienhaus,
das ca. 1993 bezugsfertig erbaut wurde. Der Zustand der Immobilieist sehr gut, sodass keine
Renovierungsarbeiten erforderlich sind.

Die Wohnung verfigt Gber ein Zimmer und ein Badezimmer. Der Wohnraum ist optimal
genutzt und aufgrund der intelligenten Raumverteilung sehr funktional gestaltet. Fur
Singles oder junge Ber ufstéatige bietet die Wohnung ausreichend Platz zum Wohlfihlen.

Die Ausstattung der Wohnung préasentiert sich modern und zeitgemal3. Ein heller und
ansprechend gestalteter Wohnraum bietet Platz fir eine gemutliche Sitzecke und einen
Essbereich. Die separate K liche beinhaltet alle notwendigen Elektroger ate und bietet

ausr eichenden Stauraum fir. Das Badezimmer ist mit einer Dusche, Waschbecken und WC
ausgestattet. Auch hier Giber zeugt das moder ne Design und eine ansprechende Optik.

Zusammenfassend handelt essich bei dieser Wohnung um eine sehr gepflegte Wohnung mit
einer Wohnflache von ca. 33,92 m2. Sie besticht durch eine optimale Raumverteilung, eine
moder ne Ausstattung und eine attraktive L age.

Die Wohnung ist aktuell fur 350,- Euro ver mietet.
Fur Kapitalanleger oder Personen, die eine praktische und moder ne Wohnung suchen, ist

dieses Angebot auRerst interessant. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin
und Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser Immobilie!
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- Stadtteil Alexandersfeld, im Norden Oldenburgs

- Tempo-30-Zone

- begehrte Wohnung, konzipiert als 1-Zimmer-Wohnung mit Duschbad und Balkon
- Baujahr ca. 1993

- Dachgeschosswohnung

- Wohnfl&ache ca. 33,92 m?

- Kiche*

- Balkon

- PKW-Stellplatz *

- dieWohnung ist derzeit vermietet, das Mietver héltnis besteht seit Sommer 2022

- dieaktuelle Nettokaltmiete betr &gt 350,- Euro

- dieKosten fiir das Jahr 2024 betrugen It. letzter Wohngeldabrechnung ca. 1.549,60 Eur o,
wovon ca. 1.151,68 Euro auf den Mieter umlagefahig sind; nicht umlageféhig war en
demnach 397,92 Euro

* im Preisbereitsinbegriffen

In den letzten 3-4 Jahren wurden folgende M aRnahmen umgesetzt:

- Erneuerung Bodenbelag (L aminat)

- Zimmertlren mit Zargen

- Putz, Tapeten im Bad

- Ausstattung des Bads

- Klchengeréate und Arbeitsplatte

- Boden des Balkons
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Diese besonder e Wohnung liegt in einer gewachsenen Siedlung in einer Tempo-30-Zone. Die
Umgebungist hauptsachlich Wohnh&user n gepragt, die eine angenehme
Nachbar schaftsatmosphér e schaffen.

Alexandersfeld ist ein beliebter Stadtteil im Norden von Oldenburg, der sich durch seine
schéne Wohnlage auszeichnet. Der Stadtteil bietet eine ausgewogene Balance zwischen
urbanem Leben und landlicher Idylle. Alexander sfeld ist bekannt fiir seine grinen
Wohngebiete und im Allgemeinen besonder s attraktiv fiir Familien.

Oldenburg selbst ist eine dynamische Stadt in Nieder sachsen, die fur ihre hohe

L ebensqualitat, die gut ausgebaute I nfrastruktur und das umfassende Bildungs- und
Kulturangebot bekannt ist. So bietet der Stadtteil einen schnellen Zugang zur Autobahn A28
und A29, die eine hervorragende Anbindung an das Uberregionale Stral3ennetz ermdglichen.

In der Umgebung befinden sich Super mérkte, Backereien und kleine Geschafte des taglichen
Bedarfs sowie Schulen, Kindergarten und weiter e Einrichtungen sowie weitere I nstitutionen
wie bspw. Banken, Arzte, Post oder Apotheke.

Verkehrsanbindung:

Die Anwohnerstral3e ist gut an den 6ffentlichen Nahverkehr angebunden. Mehrere Buslinien
verbinden den Stadtteil mit der Innenstadt und anderen Stadtteilen von Oldenburg. Die
nachste Bushaltestelle ist nur wenige Gehminuten entfernt.

Die Nahe zur A28 und A29 ermaglicht eine schnelle Anbindung an dasregionale und
Uberregionale Strallennetz. Der Oldenburger Hauptbahnhof ist ebenfallsin etwa 15 Minuten
erreichbar, von wo aus regelmaRige Zugver bindungen in Richtung Bremen, Hamburg und
weiter e Stadte bestehen. Ofenerdiek ist auch fur Radfahrer attraktiv. Ein gut ausgebautes
Radwegenetz ermoglicht eine einfache und sichere Erreichbarkeit der Oldenbur ger
Innenstadt und umliegender Stadtteile.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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JéromeLiebert

Donnerschweer Strafl3e 18, 26123 Oldenburg
Tel.: +49441-9984050
E-Mail: oldenburg@von-poll.com
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