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Dieses gepflegte Einfamilienhaus befindet sich im beliebten Stadtteil Dietrichsfeld und
wurde ca. im Jahr 1983 in einer klassischen Klinkerausflihrung bezugsfertig errichtet. Die
Grundsticksgrofie betragt ca. 686 m2 und bietet ausreichend Platz fur lhre individuellen
Bedurfnisse. Die Wohnflache betragt ca. 175,85 m2. Diese Flache wird durch ca. 149,94
m2 Nutzflache inkl. Flachen im Dachboden erganzt. Insgesamt prasentiert sich diese
Immobilie als solides Einfamilienhaus mit viel Potential fir individuelle Wohnideen. Die
praktische Raumaufteilung, vielseitige Ausstattung und klassische Bauweise machen das
Haus zu einem attraktiven Angebot fur Familien, die auf der Suche nach einem
gemdtlichen Zuhause in einer geschatzten Wohngegend sind. Vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem charmanten
Einfamilienhaus Uberzeugen.




il d i dddd

- beliebter Stadtteil Dietrichsfeld

- Baujahr ca. 1983

- klassische Klinkerausfiihrung

- praktische Raumaufteilung

- Grundstiickgrof3e 686 m2

- Wohnflache ca. 175,85 m?

- Nutzflache ca. 149,94 m2 (bezogen auf Doppelgarage nebst Hobby- und Abstellraum
sowie Dachboden)

- Einbauktiche *

- Gasheizung

- geraumiger Dachboden, begehbar, Stehhdhe

- Loggia (nicht in Wohnflache enthalten)

- HWR mit Zugang zum Aul3enbereich

- grof3zligige Terrasse (nicht in Wohnflache enthalten)
- Markise *

- Gartenhaus *

- Doppelgarage mit Hobby- und Abstellraum sowie WC
* im Kaufpreis enthalten
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Diese besondere Immobilie befindet sich im beliebten Stadtteil Dietrichsfeld in einer
schonen und zentralen Lage. Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken,
Kindergarten, verschiedene Schulmoglichkeiten und Busverbindungen zur Innenstadt
sind in naher Umgebung gelegen, ebenso wie ein Autobahnanschluss in Richtung
Bremen, Wilhelmshaven, Leer. Die Wissenschaftsstadt Oldenburg liegt im Norden
Deutschlands zwischen Bremen und der nahegelegenen Nordsee. Hier finden Sie echte
Lebensqualitat: schéne und reprasentative Einfamilienhauser pragen das Stadtbild, die
Innenstadt mit ihren zahlreichen Geschéften und Gastronomieangeboten l&adt zum
Verweilen ein und auch die hervorragende Infrastruktur zeichnet das angenehme
Wohnklima aus. So schatzen seine Bewohner die N&he zur malerischen Innenstadt
genauso wie die Nahe zum 15 Autominuten entfernten und sehr mondénen Bad
Zwischenahn. Verkehrsanbindung: Die Universitats- und ehemalige Residenzstadt
Oldenburg zeichnet sich durch seine ideale Orts- und Verkehrsanbindung aus. Im
gesamten Stadtgebiet befinden sich Autobahn-Anbindungen, unter anderem an die A 28
und die A29, durch welche sowohl die Niederlande, das Ruhrgebiet, als auch
Norddeutschland und die Kistengebiete, einwandfrei anzufahren sind. Fir Bahnreisende
ist Oldenburg mit seinem ausgepragten Schienennetz, welches besonders durch seine
ICE-Verbindung bis nach Miinchen tberzeugt und dem zugehérigem Bahnhof,
interessant. Der internationale Flughafen Bremen ist lediglich eine halbe Autostunde
entfernt und ermdglicht so auch weitere Reisen per Flugzeug.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 2.4.2034.
Endenergieverbrauch betragt 158.50 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1983. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Karl Liebert & Jérome Liebert

Donnerschweer Stral3e 18 Oldenburg
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




