Edewecht — Klein Scharrel

Einzigartiges Haus mit stilvollem Charme und
grofiem Potenzial
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Zum Verkauf steht ein renovierungsbedurftiges Einfamilienhaus aus dem Jahr 1977 mit
einer Wohnflache von ca. 175 m2 und einer Grundstlcksflache von ca. 1002 m2. Die
Immobilie bietet viel Potenzial und ist ideal geeignet fur Kaufer, die ihr eigenes
Traumhaus nach ihren individuellen Vorstellungen gestalten méchten. Im Erdgeschoss
befindet sich der groRziigige Wohn- und Essbereich sowie das Kaminzimmer, die viel
Platz fur gemitliche Stunden mit der Familie bieten. Der offene Schnitt und die grof3en
Fenster schaffen eine helle und freundliche Atmosphare. Zudem gibt es hier auch eine
geraumige Kiiche und ein Badezimmer. Ein Highlight des Hauses ist die grof3e
Ausbaureserve im Dachgeschoss. Hier besteht die Mdglichkeit, zusatzlichen Wohnraum
zu schaffen und das Haus den eigenen Bedurfnissen anzupassen. Die Immobilie verfligt
Uber eine Zentralheizung und Ful3bodenheizung, die fir wohlige Warme in den kalten
Monaten sorgt. Weiterhin gibt es eine grof3e Terrasse, auf der man die Sonnenstunden
entspannt geniefRen kann. Der grof3ziigige Garten bietet viel Platz fiir individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten und ladt zu gemdutlichen Grillabenden oder Spielen mit der
Familie ein. Das Haus bietet viel Nutzflache, sowohl im Innen- als auch im Auf3enbereich.
Neben der Wohnflache gibt es auch ausreichend Stauraum in Kellerraumen und zwei
Gerateschuppen. Hier kénnen beispielsweise Fahrrader, Gartengerate oder sonstige
Utensilien untergebracht werden. Der Zustand des Hauses ist renovierungsbedurftig,
womit es ideal fur handwerklich begabte K&ufer ist, die ihre eigenen Ideen umsetzen
mochten. Mit etwas Arbeit und Liebe zum Detail 1&sst sich hier ein traumhaftes Zuhause
schaffen. Gerne vereinbaren wir einen Besichtigungstermin, um lhnen die Immobilie
personlich zu zeigen und Ihnen einen Eindruck von all inren Méglichkeiten zu vermitteln.
Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme!
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Die Immobilie befindet sich im malerischen Ort Klein Scharrel, eingebettet in die sanfte
Landschaft des Ammerlandes in Niedersachsen, Deutschland. Die StralRe erstreckt sich
durch eine ruhige und freundliche Wohngegend, die von griinen Wiesen, gepflegten
Garten und Baumen gesaumt wird. Die Umgebung zeichnet sich durch eine angenehme
Atmosphare aus, in der sich Einwohner und Besucher gleichermalRen willkommen fiihlen.
Die Hauser entlang der StralRe sind hauptsachlich Einfamilienh&user, die eine
harmonische Symbiose aus traditioneller Architektur und modernem Wohnkomfort bieten.
Einige Schritte entfernt erstrecken sich idyllische Wege, die sich hervorragend fur
Spaziergénge und Fahrradtouren durch die reizvolle Natur des Ammerlandes eignen. Die
Umgebung ist auch fir ihre zahlreichen Seen und Moore bekannt, die Naturliebhaber und
Vogelbeobachter gleichermal3en ansprechen. Die Immobilie profitiert von ihrer
strategisch giinstigen Lage, die eine gute Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz
bietet. Pendler haben die Mdglichkeit, bequem in die nahegelegenen Stadte Oldenburg
oder Bad Zwischenahn zu gelangen. Gleichzeitig bietet die Lage jedoch eine ruhige und
abgeschiedene Umgebung, die eine willkommene Flucht aus dem hektischen Stadtleben
darstellt. Zusammenfassend bietet die Lage eine attraktive Wohngegend inmitten einer
reizvollen Landschaft, die ein angenehmes und erholsames Lebensumfeld schafft.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 20.8.2033. Endenergiebedarf
betragt 227.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1993. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Karl Liebert & Jérome Liebert

Donnerschweer Stral3e 18 Oldenburg
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




