VON POLL

Briisewitz

Familienfreundliches Einfamilienhaus mit
Einliegerwohnung in ruhiger Lage

ApiBudéc aktvATou: 26086009

TIM'H AFOPAS: 339.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 140 m? « AQMATIA: 6 * EKTAZH FHZ: 751 m?2
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3 x I'kapad

339.000 EUR
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Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Dieses gerdaumige Einfamilienhaus Baujahr 1979 bietet auf ca. 140 m* Wohnflache
zzgl. der Einliegerwohnung und einer GrundstlicksgroBe von ca. 751 m? viel Platz
fUr unterschiedlichste Lebenssituationen. Der solide Gebdudebestand wurde
fortlaufend saniert: So prasentiert sich die Immobilie heute in einem modernisierten
Zustand und Uberzeugt durch zahlreiche Details, die das Wohnen angenehm

machen.

Das Haus verfligt insgesamt Giber 6 Zimmer und 2 Badezimmer. Im Erdgeschoss
erwartet Sie eine groBziligige Erdgeschosswohnung mit 3 Zimmern, einem Vollbad
sowie einer separaten Kiiche mit Einbaukiche. Die Raumlichkeiten bieten
vielseitige Nutzungsmaglichkeiten — fur Familie, Homeoffice oder Freizeit.
Besonders hervorzuheben ist der groBe Wintergarten, der 2005 errichtet wurde.
Dieser lichtdurchflutete Raum schafft eine angenehme Atmosphare zu jeder

Jahreszeit und erweitert die Wohnflache auf komfortable Weise.

Die beiden Bader wurden im Jahr 2010 komplett erneuert und bieten einen
zeitgemaBen Standard. In beiden Wohneinheiten sorgt ein Kamin fiir wohlige
Warme, insbesondere an kihleren Tagen und Abenden - eine schdne Erganzung

zur vorhandenen Zentralheizung, die fur eine zuverlassige Versorgung sorgt.

Ein interessantes Merkmal dieser Immobilie sind die groBzligigen Nebengebaude,

die friher als Firmensitz genutzt wurden. Hier stehen vielfaltige Mdglichkeiten zur
Verfuigung — vom Hobbyraum tber Werkstatt bis hin zu Lagermdglichkeiten. Hinter
dem Nebengebaude liegt zudem ein Gartenbereich, der Raum fir individuelle

Gestaltungsideen erdffnet.

Ein weiterer Pluspunkt: Im Haus befindet sich eine Einliegerwohnung, die derzeit




vermietet ist. Diese Mdglichkeit zur zusatzlichen Einnahme kann den Erwerb der

Immobilie attraktiver gestalten — oder Sie entscheiden in Zukunft Gber eine flexible

Nutzung, ganz nach Bedarf.

Die Immobilie befindet sich in einer sehr ruhigen, angenehmen Lage. Diese
Umgebung ermdglicht entspanntes Wohnen abseits des Trubels, ohne auf eine

gute Erreichbarkeit der regionalen Infrastruktur verzichten zu mussen.

Die Ausstattungsqualitat des Hauses entspricht einem normalen Standard, wobei
die fortlaufenden SanierungsmaBnahmen sicherstellen, dass sich Technik und
Substanz auf aktuellem Niveau befinden. Besondere Ausstattungsmerkmale wie die

Einbaukliche und die Kamine in beiden Wohnungen sind hierbei hervorzuheben.

Dieses Einfamilienhaus Baujahr 1979 vereint GroBzligigkeit, moderne Ausstattung
und flexible Nutzungsmaoglichkeiten. Die Kombination aus Hauptwohnung mit
Wintergarten, moderner Badausstattung, vielseitig nutzbaren Nebengebauden
sowie der vermieteten Einliegerwohnung machen das Anwesen zu einer attraktiven

Immobilie fir unterschiedliche Interessenten.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und Gberzeugen Sie sich persdnlich von

den Mdoglichkeiten, die dieses Haus und sein Umfeld bieten.
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Inis Krakow

Libecker StraBe 13, 19053 Schwerin
Tel.: +49 385-5938 3440

E-Mail: schwerin@von-poll.com
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