Schwerin

Mehrfamilienhaus - City - mogliche Eigennutzung
zum Wohnen oder Gewerbe
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Direkt in der City gelegen, wird eine Immobilie angeboten, die aus einem Vorderhaus
sowie einem Hinterhaus besteht und einen wunderschénen Innenhof bietet. Im
Vorderhaus befinden sich im Erdgeschol3 Gewerberaume mit ca. 100 mz, die sicherlich
auch als Wohnraum umgenutzt werden kdnnen, sowie im Obergeschol3 zwei
Wohnungen mit ca. 65 m2 und ca. 55 m2. Wenn Sie diese nicht zur Dauernutzung
vermieten mochten, ist hier auch durch die perfekten Gré3en eine Ferienvermietung oder
Wohnen auf Zeit lukrativ. Derzeitig konnen durch Wohnen auf Zeit - Vermietungen ca.
3.000,- € monatlich an Mieteinnahmen generiert werden. Das Dachgeschol} ist bisher
nicht ausgebaut und wird als Abstellflache genutzt sowie ein abgeteilter Raum als
Werkstatt und zur Unterbringung der Heizungsanlage. Es wurde aktuell eine Solaranlage
inklusive E-Ladestation nachgerustet, so dass die Stromkosten langfristig Uberschaubar
und gesichert sind ohne jegliche Abhangigkleit des Anbieters. Perfekt flr eine
Vermietung. Durch eine mit einem automatischen Tor versehene Durchfahrt kann man
den Innenhof befahren. Fir die Lage der Immobilie in der Innenstadt ist dies von Vorteil,
da das Suchen eines Parkplatzes entfallt. Das zweisttckige, mit einem flachen Anbau
versehene Hinterhaus wird als eine Wohnung mit ca. 140 m? und sechs Zimmern
bewohnt. In der durchgefuhrten Sanierung wurden die Raume teilweise fur eine
geraumige Nutzung getffnet. Die Fensterfronten wurden im Erdgeschol3 mit grof3en,
bodentiefen Fensterelementen versehen, die zum vollstandigen Offnen zum Innenhof
maoglich sind. So erweitert sich der Wohnbereich und gibt ein angenehmes Wohngefunhl.
Sie méchten hier nicht unbedingt wohnen, dann richten Sie hier Ihre Werkstatt oder das
lang ersehnte Atelier ein. Das Vorderhaus, sowie auch das Hinterhaus wurden in den
Jahren 2020 und 2021 nochmals saniert und auf den neuesten Standard gebracht. Far
mehr Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.
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Schwerin, die Landeshauptstadt und Regierungssitz von Mecklenburg - Vorpommern, im
Norden der neuen Bundeslander gelegen, hat sich prachtvoll entwickelt. Nicht nur das
Schloss der Mecklenburger Herzége erstrahlt im neuen Glanz, sondern auch viele
Neubaugebiete in und um Schwerin sind in den letzten Jahren entstanden. Intakte Natur
und historischer Reichtum, wie ehemalige Gutshofe und Landadel Schlésser pragen
Schwerin und ihre Umgebung. Schwerin ist eine wasserreiche Stadt, umgeben von
sieben Seen und nicht allzu weit entfernt von der Ostseeklste und den vier
altehrwirdigen Hanse- und Hafenstadte Wismar, Rostock, Stralsund und Greifswald. Die
Stadt Schwerin hat in den letzten Jahren unter den deutschen Urlaubsregionen erheblich
an Beliebtheit zugenommen.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Inis Krakow

Kléresgang 1 Schwerin
E-Mail: schwerin@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




