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1900 Mieterprovision

betragt das 3-fache
der mtl.

Nettokaltmiete zzgl.
gesetzlicher MwsSt.

ca. 83 m2
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FERN VERBRAUCH

31.01.2029
115.00 kWh/m2a




VON POLL

PP 2070707777




VON POLL

PP 2070707777




VON POLL

IMMOBILIEN®

www.von-poll.com




VON POLL

IMMOBILIEN®

www.von-poll.com




VON POLL

IMMOBILIEN®

). *})OH.L‘Om




P79?77




PP 0007 20797070777

Diese Gewerbeeinheit befindet sich in einem um 1900 erreichteten Wohn- und
Geschaftshaus im Zentrum von Potsdam. Die im Souterrain gelegenenen Raumlichkeiten
sind Uber eine kleine Treppe erreichbar. Derzeit teilt sich die Flache in 3 Zimmer auf und
befindet sich im Rohbau. Die Wand zwischen den beiden hinteren Zimmern kann entfernt
werden, um einen groRen Biroraum zu erschaffen. Bei der Gestaltung der Einheit kann
der Mieter noch seine Winsche einbringen. Die Visualisierungen zeigen eine grobe
Gestaltungsrichtlinie. Idealerweise bieten die sich Raumlichkeiten fur ein stilles Gewerbe
oder eine Physiotherapie an (Achtung: Zugang nicht komplett barrierefrei).
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Potsdam, die Landeshauptstadt von Brandenburg mit ca. 182.000 Einwohnern, ist
Kulturstadt von internationalem Rang und bedeutender Wirtschafts- und
Dienstleistungsstandort. Die Stadt bietet einen spektakuldren barocken Stadtkern,
exzellente Wohnlagen und eine Innenstadt mit attraktiven Einkaufs- und
Flaniermoglichkeiten. Die Jagervorstadt ist gepragt von prachtigen Altbaufassaden. Die
fuBlaufige Nahe zum Potsdamer Stadtzentrum zeichnet diesen Blrostandort besonders
aus. In nur wenigen Gehminuten ist auch der Schlosspark Sanssouci mit seiner Vielzahl
an Attraktionen erreichbar. Potsdam verfugt Gber gute Anschlussmaoglichkeiten an die
umliegenden Autobahnen, wortber die Berliner City sowie der Flughafen BER sehr gut
erreichbar sind. Das Berliner Stadtgebiet schlief3t sich unmittelbar an die Stadtgrenze
Potsdams an. Durch Bus und Stra3enbahn sind alle Potsdamer Stadtviertel gut mit
offentlichen Verkehrsmitteln erschlossen. Mit dem Regionalexpress oder der S-Bahn
gelangen Sie direkt zum Berliner Hauptbahnhof. Eine Regionalbahn-Direktverbindung
fuhrt zum Flughafen BER.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 31.1.2029.
Endenergieverbrauch betragt 115.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Fernwarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900. Die
Energieeffizienzklasse ist D.
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E-Mail: potsdam@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




