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26109010 498.000 EUR

ca. 116,3 m? Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises
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Diese gepflegte, helle Dachgeschosswohnung aus dem Baujahr 1935 (kernsaniert
1998) vereint GroBzugigkeit mit einer familienfreundlichen Raumaufteilung. Mit
einer Wohnflache von ca. 116,3 m? und insgesamt vier Zimmern, davon drei als
Schlafzimmer nutzbar, bietet diese Wohnung vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten

und ausreichend Platz flr unterschiedliche Wohnkonzepte.

Die Immobilie befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Ruinenberg sowie zum
Volkspark und eignet sich damit ideal fur alle, die eine gute Anbindung an Natur
und zahlreiche Freizeitmdglichkeiten schatzen. Gleichzeitig Uberzeugt die Lage
durch eine hervorragende Infrastruktur: Einkaufsmaoglichkeiten sowie eine
StraBenbahn- und Bushaltestelle sind fuBlaufig erreichbar und bieten eine schnelle
Verbindung in das Potsdamer Stadtzentrum sowie zum Hauptbahnhof. Fir Familien
besonders relevant ist das Angebot von Schulen und einer Kita in direkter

Umgebung.

Die Wohnung vermittelt einen gepflegten Zustand. Der Parkettboden, die hohen
Decken im Dachgeschoss sowie die lichtdurchfluteten Raume unterstreichen ein
angenehmes Wohngefuhl. Die Fenster sind mit Rollldden ausgestattet und sorgen

flir zusatzlichen Komfort und ein Plus an Privatsphare.

Zwei Bader - eines mit Dusche, das andere mit Badewanne — ermdglichen
Flexibilitat im Alltag. Ein Highlight ist die umlaufende, groBe Dachterrasse mit
Sudausrichtung und einer Markise. Diese ist von mehreren Zimmern sowie vom

zentralen Essbereich zuganglich.

Das Angebot wird erganzt durch weitere praktische Details: Ein Fahrstuhl sorgt fur

bequemes Erreichen der Wohnung, auch mit schwerem Gepack oder Einkaufen. Ein




zugeordneter Kellerraum sowie ein Fahrradkeller stehen zur Verfliigung und bieten

nutzlichen Stauraum flr persdnliche Gegenstande und Fahrrader. Zwei

Tiefgaragenstellplatze garantieren ein komfortables Parken direkt neben dem Haus.

Der gepflegte Zustand der Immobilie sowie der praktische Schnitt machen diese
Dachgeschosswohnung zu einem attraktiven Lebensmittelpunkt. Sie eignet sich
besonders fur Familien und Paare, die Wert auf eine zentrale Lage und kurze Wege

im Alltag legen.
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- Einbauklche

- Parkettboden

- bodentiefe Fenster

- Rollladen

- Duschbad + Wannenbad

- Hohe Decken im Dachgeschoss

- groBe (umlaufende) Terrasse mit Markise
- Fahrstuhl

- Kellerraum (7,46 m?)

- Fahrradkeller

- 2 Tiefgaragenstellplatze (Nr, 90 + 91)
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Potsdam, die Landeshauptstadt von Brandenburg mit ca. 190.000 Einwohnern, ist
Kulturstadt von internationalem Rang und ein bedeutender Wirtschafts- und
Dienstleistungsstandort. Die Stadt bietet einen spektakularen barocken Stadtkern,
exzellente Wohnlagen und eine Innenstadt mit attraktiven Einkaufs- und
Flaniermoglichkeiten.

Das slid-westlich an Potsdam angrenzende Naturschutzgebiet des Potsdamer
Havel- und Seengebiets weist eine kulturhistorische Vielfalt an Seen, Waldern,
Wiesen und Ackerfldchen auf. Uber die umliegenden Radwege erreicht man sowohl

die kulturellen Schauplatze als auch die grinen Oasen der Region.

Der Stadtteil Bornstedt zeichnet sich durch seine ruhige Lage und die gute
Infrastruktur aus. Gleich in der Nahe befindet sich die Lennésche Feldflur, die zu
ausgedehnten Spaziergangen und Sportmdglichkeiten einladt. Der nahegelegene
Volkspark bietet mit der Biosphare, Spiel- und Kletterparadiesen fir Kinder, einem
Hallenschwimmbad, abwechslungsreichen Veranstaltungen usw. einen hohen
Freizeitwert. In unmittelbarer Umgebung befinden sich Kindertagesstatten und
Grundschulen. Weiterfihrende Schulen befinden sich in der nahe gelegenen
Innenstadt, die mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln oder mit dem Fahrrad in

wenigen Minuten erreichbar ist.

Alle Dinge des taglichen Bedarfs finden Sie durch die in der Pappelallee
angesiedelten Supermarkte praktisch vor der Haustur. Seit Februar 2017 ist auch
eine Apotheke im Zentrum des Bornstedter Feldes, direkt am Johann-Boumann
Platz. Weitere Einzelhandelsgeschafte beherbergt das benachbarte Bornstedt-

Karree.

Der Schlosspark Sanssouci und das Krongut Bornstedt mit dem Bornstedter See




sind nur wenige Minuten entfernt.
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Unser Service fur Sie als Eigentumer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung.
VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fir die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren. Wir kdnnen Ihnen
bereits in den ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte
Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an

oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom VerauBerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.

Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir die vollstandigen Angaben zur Immobilie
nur Ubermitteln kdnnen, wenn uns alle Kontaktdaten des Interessenten

(Wohnanschrift, Telefon, ...) vorliegen.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Andreas Gluthling

Friedrich-Ebert-StraBe 54, 14469 Potsdam
Tel.: +49 331-88718110

E-Mail: potsdam@von-poll.com
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www.von-poll.com
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