Potsdam — Nauener Vorstadt

Luxuriose Wohnung mit Blick auf den Jungfernsee
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Diese einzigartige und moderne Wohnung befindet sich in einer architektonisch stilvollen
Stadtvilla in erster Reihe zum Jungfernsee. Uber den hiibsch angelegten Vorgarten
gelangen Sie in das Treppenhaus, welches Uber einen Fahrstuhl verfigt. Im ersten
Obergeschoss befindet sich die hier angebotene Wohnung. Schon beim Betreten
verspurt man ein Gefuhl von "Zuhause sein". Ein Flur mit der Moglichkeit, einen grof3en
Einbauschrank zu integrieren, fuhrt Sie in das Herzstiick der Wohnung - den Wohn-
/Kichen-/Essbereich. Geniigend Platz findet man hier, um eine gemitliche Fernsehecke
und einen grofRen Essbereich einzurichten. Die Immobilie verflgt Uber eine modern
gestaltete Einbaukiche mit sdmtlichen Elektrogeraten. Highlight ist der ruhig gelegene
Balkon mit Blick ins Griine und auf den Jungfernsee. Hier verbringt man gern laue
Sommerabende. Gegenuber des Wohnbereiches finden Sie das geraumige
Schlafzimmer mit kleinem, vorgelagertem Balkon. Das Badezimmer mit Wanne und
Dusche befindet sich ebenfalls auf dieser Seite. Gro3formatige Fliesen und hiibsche
Amaturen verleihen dem Bad ein modernes Aussehen. Ein Gaste-WC sowie eine
Abstellkammer mit Waschmaschinenanschluss runden dieses Angebot ab.

Ein Kellerabteil und ein Tiefgaragenstellplatz (80 €/mtl.) stehen dem Mieter zur
Verfligung.
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- Parkettboden

- FuZbodenheizung

- Abstellkammer mit Waschmaschinenanschluss
- Gaste-WC

- moderne Einbaukiiche

- Dusch- und Wannenbad

- Keller

- Tiefgaragenstellplatz
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Potsdam, die Landeshauptstadt Brandenburgs mit rund 180.000 Einwohnern, zahlt zu
den bedeutendsten Kulturstadten Deutschlands und ist zugleich ein attraktiver
Wirtschafts- und Dienstleistungsstandort. Die Stadt Uberzeugt mit ihrem barocken
Stadtkern, erstklassigen Wohnlagen sowie einer lebendigen Innenstadt mit vielfaltigen
Einkaufs- und Flaniermdglichkeiten.

Die nordlich an die Potsdamer Innenstadt angrenzende Nauener Vorstadt gehért zu den
begehrtesten Wohnlagen der Stadt. Das Viertel ist gepragt von reprasentativen
Gebéauden und herrschaftlichen Villen und beherbergt zahlreiche historische
Sehenswirdigkeiten wie das Schloss Cecilienhof, das Marmorpalais und die Russische
Kolonie Alexandrowka. Grol3zugige Parkanlagen und die angrenzenden Seen bieten
einen hohen Freizeit- und Erholungswert und laden zu Spaziergangen sowie sportlichen
Aktivitaten im Grunen ein.

Dank der unmittelbaren Nahe zu Berlin ist eine hervorragende Anbindung an die
Bundeshauptstadt gewahrleistet. Das 0Offentliche Verkehrsnetz ist optimal ausgebaut:
Samtliche Stadtteile Potsdams sind bequem mit Bus und Stral3enbahn erreichbar. Die
Verbindung in Richtung Berlin-Spandau sowie zum Potsdamer Hauptbahnhof mit
Anschluss an den Regionalexpress ist ausgezeichnet. Die nachstgelegene
StralRenbahnhaltestelle befindet sich nur etwa fiinf Gehminuten von der Wohnung
entfernt.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf befinden sich in unmittelbarer Umgebung
und sind ful3laufig erreichbar.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.8.2030.

Endenergiebedarf betragt 82.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2020.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

Unser Service fir Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kénnen lhnen bereits in den ersten Gesprachen
mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei
uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie
kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gberprifen.

Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur
Ubermitteln kdnnen, wenn uns alle Kontaktdaten des Interessenten (Wohnanschrift,
Telefon, ...) vorliegen.
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Andreas Githling

Friedrich-Ebert-Stral3e 54, 14469 Potsdam
Tel.: +49331-88718110
E-Mail: potsdam@von-poll.com

www.von-poll.com
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