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25109039

ca. 247,19 m?
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1998

2 X EEwTeplkog
XWPOCG oTGOueEUONC,
2 x F'kapal

1.290.000 EUR

AveEapTntn
HMOVOKOTOLKIO

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

2TEPEOD

ca. 100 m?

Bepavta, WC
ETUOKETTWYV, TZAKL,
Evtowidopevn
KouZiva, MmoAKoVL
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Evepyelokd 6edouEVQ

YTOSOMEDLD BEDARF
Bepuavon
HAEKTPLOMOG 26.30 kWh/m?a
01.10.2035

A+

1998
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTA N LOVOKOTOIKIO, HE TIOAUTEAR OLVIPICHOTO KOL XTIOMEVN OF HLO TIEPLZATNTN
KOTOLKNUEVN TIEPLOXN KovTa oto Seddin Golf Club, evtunwoldlel ue tnv
EVTUTIWOLOKI GPXLTEKTOVIKA TNG. XTIOMEVO TO 1998 pe oTIROPEG PEBOBOUG
KOTOOKEUNG, TO OKiVNTO BPIlOKETAL 0€ GPLOTN KATAOTOON. T PIAVLIO KAl TG dATeda
OVOKOLVIOTNKAYV TEAEUTAia pop& To 2025 KOL TO OTITL EKOUYXPOVIOTNKE UE TNV
EYKOTAOTOON OVTALOG BepuoTNTAC aEpa. MPOOPEPOVTAC [IA YEVVALOSdWPN
ETPAVELD TiepiTou 247,19 T.u. 0€ olKOTESO TIEpinou 1.077 T.|L., TO OTITL TIAPEXEL
APOOVO XWPO VIO EKAETTTUCHEVN SLORBIwoN - LOOVIKO VIO UIKPEC OIKOYEVELEC
deuyGpla TIou avadnTouV €Va NPEUO TEEPLBAAAOV HE EEQLPETIKEG CUYKOLVWVLIOKEG
OUVOeEDELG e TO BepoAivo Kal TTOAAEG eukalpieg avaPuxng. H dlappubuion eival
EUPUXWPEN KAL QVOLYTH, TIANKHUPLOHEVN OTIO PUOLKO WG HECW UEYAAWYV
TAPOOUPWYV ATIO TO SATESO HEXPL TNV 0po®r). H Xprion UAIKWYV UPNAARC TIOLOTNTOC
UTTIOYPOUUIZEL TOV TIOAUTEAN XOPOKTAPG TOU OTUTIOU. Ta KOPY& SATIEST OO TIAPKE
KOL ypavitn BgppaivovTal Pe evoodaomedla BEpuaveon. To BEPUALVOUEVO UTIOYELO
€ival Nén €EOTIALOUEVO PE CUVOEODELG VIO TUOAVH KOUZIVO I} CAOUVO KOL TIPOOPEPEL
TIEPALTEPW SUVATOTNTEG OXESIOOHOU, KOBWC Kal &POOVO OTOONKEUTIKO XWpPo. H
ouyxpovn TEXVOAOYIa TOU KTIpiou €ival EVTUTIWOLOKA: Mo avIAic BEpUOTNTOC
OEPO UE HOVASA KALUMATIOMOU, OE GUVOUOGCHO UE EVO PWTOROATAIKO CUCTNUG TIOU
neplAappBavel protapia 15 kW Kait eTitoixlo 6GAGHO Yo NAEKTPLKA OXAMOTC,
ETUTPETIEL EVAV BLWOLUO KAl LEAAOVTOOTPEPN TPOTIO LWNG. NMOAAEG AeLTOUpPYIEQ
EANEYXOVTOL HEOW TOU EVOWHUOTWHEVOU CUOTAUATOC EEUTIVOU OTUTIOU. H NAEKTPLKN
TIUAN €10060U PITOPEL VO AELTOUPYNOEL EUKOAG HECW Tou Apple Home. Eva
oUOTNMUO CUVAYEPHUOU UE KAUEPECG TTOPEXEL ACPAAELD. TO OCAAOVL AVOLXTNG
dloppubonc ue T¢AKL Eival EVOG KEVTPLIKOC XWPOC CUYKEVTPWONG OTO OTtiTl. H
EVTOLXLOMEVN KOUZIVO TIPOOPEPEL APOOVO ATIOBNKEUTIKO XWPO, TIOU
OUUTTANPWVETAL OTIO TIPOKTIKEC EVTOLXIOMEVEC VTOUAATIEC OTO OOAOVL KOL T

UTIVOS WHATLOL Tpid ETUTAEOV UMAVLY, SUO €K TWV OTIOIWYV £XOUV QUOLKO QWG €ival




KOMP G SLOKOOUNUEVD KA EVIOXUOUV TNV GivEON TNG KaBnuepLvng wng. H

eupUXwWPEN Bepdvta pe eAata Douglas cag MPooKaAel va XOAAPWOETE OE
€EWTEPIKOUCG XWPOUC. AUO OTEYOUOHUEVD UTTAAKOVIO TIPOCPEPOUYV ETUTIAEOV XWPOUC
XOAGpwong. O KOAOSIOTNPNMEVOC KATIOC ival EEOTIAIOUEVOC e CUCTNUO
apdeuong Rainbird Ttou XpnooToLlel TO SIKO TOU TINYGdL TOU OKLVATOU. AUO
€EWTEPIKEG BEOCELC OTABUEUONG KOL EVA SITTAO YKOPGL UE TIOPAKEIMEVN ATIOONKN
€ival SlaBECID VIO OXAMATO. H yUpw TIEPLOX XTGP OKTNPIZETOL OTIO £V NOUXO
OLKLOTIKO TIEPIBAAAOV. EUMOPIKG KEVTPQ, TIGLOIKOL OTOBUOL KOL OXOAEID OTIEXOUV
MOALG Alya AETITG UE TO QUTOKIVNTO, EVW OL CUVOECELG UE TO BEpOAivo ival emiong
omAEeg. OLAGTPELG TNG PUONG BO EKTIUACOUV TNV £yyUTNTA e TN Aipvn Seddin kot

TO YKOAQ KAGUTT — LOOVIKECG OCUVONKEG YO 6pQ0TNPLOTNTEG AVOWUXNG KOL XOUTIL.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Luft-/Warmepumpe mit Klima-Modul

- FuBbodenheizung

- Parkett- / Granitbéden

- bodentiefe Fenster

- 4 Bader

- Kamin

- Klimaanlage

- PV-Anlage mit Speicher (15 KW)

- Alarmanlage mit Kameras

- smart home

- Einbauklche

- Einbauschranke

- Netzwerkverkabelung

- Vollkeller (Anschllsse Kiiche / Sauna vorb.)
- Entkalkungsanlage

- groBe Terrasse (Douglasie)

- Balkon

- Doppelgarage + ASR

- el. Zufahrtstor (Apple home)

- Brunnen + Rainbird Bewasserungssystem

- Wallbox
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Wildenbruch, ein Teil der Gemeinde Michendorf im Landkreis Potsdam-Mittelmark,
zahlt mit seinen Gemeindeteilen Lehnmarke, Bergheide und Six ca. 2.570
Einwohner. Insgesamt zahlt die Gemeinde Michendorf ca. 15.000 Einwohner.

Der sidlich angrenzende Seddiner See und die umliegenden Naturlandschaften
machten das Gebiet um diese Siedlung schon vor vielen Jahren attraktiv fur die
Naherholung. So entstanden in den Jahren 1970 bis 1989 zahlreiche

Wochenendhauser.

Nach 1989 wurde ein GroBteil der zuvor landwirtschaftlich genutzten Flachen
erschlossen. Es entstanden eine 36-Loch-Golfanlage und ein Wohnviertel fir
gehobene Ansprliche. Aufgrund der beliebten Lage ist die Einwohnerzahl in den
zuruckliegenden Jahren deutlich angestiegen.

Der Ort liegt verkehrsgunstig an der Autobahn A10, der BundesstraBe 2 sowie der
LandstraBe 73, die Michendorf und Luckenwalde verbindet. Die Landeshauptstadt
Potsdam ist in ca. 15 und der Kurfirstendamm in ca. 25 Minuten mit dem Pkw
erreichbar. Uber die naheliegende Autobahn-Anschlussstelle Michendorf hat man
Zugang zu den wichtigsten Autobahnachsen. Die Bushaltestelle am Ausgang der
Siedlung und der Bahnhof in Michendorf bieten eine ausgezeichnete Anbindung zu
Schulen, Potsdam und Berlin. Michendorf hat ein Gymnasium, Grundschulen und

Kitas sind in unmittelbarer Nahe.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 26.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1998.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung.
VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren. Wir konnen lhnen
bereits in den ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte
Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an

oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom VerauBerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.

Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir die vollstandigen Angaben zur Immobilie
nur Ubermitteln kdnnen, wenn uns alle Kontaktdaten des Interessenten

(Wohnanschrift, Telefon, ...) vorliegen.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Andreas Gluthling

Friedrich-Ebert-StraBe 54, 14469 Potsdam
Tel.: +49 331-88718110

E-Mail: potsdam@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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