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25109048 3.300 EUR

ca. 126,75 m? 392 EUR
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Evepyelokd 6edouEVQ

YTOSOMEDLD BEDARF
Bepuavon
HAekTpo 25.00 kWh/m?a
22.09.2026

A+
MewOEPUIKO

2016
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO EAKUOTIKO OLOUEPLONO-ECOVETA, BLOBECLIUO TIPOC EVOLKIGON, EKTEIVETAL
OTO LOOYELO KOL OTOV KITIO KOL TIPOCYPEPEL CUVOAIKG TIEVTE SWHATIO. O eUpUXWPOG
XWPOG KOBLOTIKOU, PE TIOPABUPO ATIO TO SATIESO PEXPL TNV 0POPr) KOL UTIEPOXN BE
OTOV LOLWTLKO KATIO, ELVAL SLOKOOUNMUEVOCG E QVOLXTOXPWHO TIAGKAKLO PEYGAOU
HeYEBOUC. H avolyTr Kouliva e EVa OVEEGPTNTO vNGL SlaBETEL UPNANG TIOLOTNTOG,
ETIWVUPO EVIOLXIOMEVD VTOUAATILA. EVa TIPOKTIKO BonONTIKO SWHATIO €ival AUECT
TIPOORAGCLHO Ao TNV Kouliva. ‘Eva WC eTILOKETITWYV KAl £VaAg SL&6POM0CG BpiokovTal
ETIONG 0€ AUTO TO €TITESO. TO LOOYELO TEPIACUBAVEL TECOEPT SWHATIO UE TIOPKE
8AMEdO, £VA EUPUXWPO TIANPEG UITAVLO KaL EVOV dLadpoo. OAoL oL xwpol
SloBiwong dlabETouV evE0damEdIa BEPPOVON. H EVEPYELD TIOPEXETAL QTIO UL
ouyXPoVvN YEWBEPHLKN AVTAia BEPUOTNTAC e KAAUYN QOPTIOU QLY UNG TIOU
TIOPEXETOL OTIO AEBNTO CUUTIUKVWONCG agpiou, eEaopalidovTac uPnArn EVEPYELOKN
omodoon. To SLIaUEPLONa TIEPIAMBAVEL EVO UTIOVELO GTIOONKEUONC KAl U0
uTIoyELeg BE0ELg OTABPEUONG, OL OTIolEG TIEPIAQPAVOVTOL 16N OTO BAGCIKO EVOIKLO.
To SLOMEPLONG EIVAL OE APLOTN KATAOTOON KOL TIPOCKPEPEL EVA ATIOKAELOTIKO KAl

AaveTo ePIBAAAOV SLOBIWONG VIO ATIALTNTIKOUG EVOLKIOOTEG.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Marken-Einbauktche

- FuBbodenheizung

- Fliesenboden

- Parkettboden im Schlafbereich
- Vollbad + Gaste-WC

- Kamin

- Wirtschaftsraum

- Sicherheitsglas im UG

- Fahrstuhl

- Privatgarten

- 2 Tiefgaragenstellplatze

- Kellerraum
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Potsdam, die Landeshauptstadt von Brandenburg mit ca. 183.000 Einwohnern, ist
Kulturstadt von internationalem Rang und bedeutender Wirtschafts- und
Dienstleistungsstandort. Die Stadt bietet einen spektakularen barocken Stadtkern,
exzellente Wohnlagen und eine Innenstadt mit attraktiven Einkaufs- und

Flaniermoglichkeiten.

Babelsberg ist der groBte Stadtteil Potsdams und heute vor allem als
Medienstandort bekannt. Besonders begehrt ist der Nordosten Babelsbergs, das
sogenannte Neubabelsberg. Die um 1900 entstandene Villensiedlung, die sich
entlang des Griebnitzsee’s bis hin zum Schloss Babelsberg erstreckt, beherbergte
Uberwiegend wohlhabende Berliner. Spater war die Siedlung, aufgrund der Nahe zu
den Filmstudios, auch ein beliebtes Wohnquartier bekannter FilmgroBen. Im Jahr
1945 lebten wahrend der Potsdamer Konferenz die derzeit machtigsten drei
Staatsmanner Churchill, Stalin und Truman in Villen von Neubabelsberg. In den
zurlickliegenden Jahren wurde ein GroBteil der herrschaftlichen Villen saniert,

seitdem erstrahlen diese in neuem Glanz.

Potsdam verfigt Uber gute Anschlussmoglichkeiten an die umliegenden
Autobahnen, worlber die Berliner City sowie die Flughafen Schonefeld und Tegel
sehr gut erreichbar sind. Das Berliner Stadtgebiet schlieBt sich unmittelbar an die
Stadtgrenze Potsdams an. Durch Bus und StraBenbahn sind alle Potsdamer
Stadtviertel gut mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln erschlossen. Mit dem
Regionalexpress oder der S-Bahn gelangen Sie direkt zum Berliner Hauptbahnhof.

Eine Regionalbahn-Direktverbindung flihrt zum Flughafen Berlin-Schonefeld.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.9.2026.

Endenergiebedarf betragt 25.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2016.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung.
VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren. Wir konnen lhnen
bereits in den ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte
Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an

oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom VerauBerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.

Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir die vollstandigen Angaben zur Immobilie
nur Ubermitteln kdnnen, wenn uns alle Kontaktdaten des Interessenten

(Wohnanschrift, Telefon, ...) vorliegen.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Andreas Gluthling

Friedrich-Ebert-StraBe 54, 14469 Potsdam
Tel.: +49 331-88718110

E-Mail: potsdam@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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