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25109034 2.650.000 EUR
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YTOSOMEDLD VERBRAUCH
Bepuavon
Agplo 89.20 kWh/m?a
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MLa IpwTN €VIUTIWON

KoAwg opicate o€ pLa OO TIG TILO OTIOKAELOTIKEG SleuBUVoELg Tou MOTOVTIa - TNV
060 BertinistraBe. AuTO TO €EQLPETIKO PETIPE, ME ETUPAVELD TIEPITIOU 225 T.|.,
KOTOAOUB&VEL TOV TEAEUTAIO OPOYO £VOC CUYXPOVOU KTipiou (kataokeung 2009)
KOIL OUVOUGLZEL HOVADBIKG TNV QPXLTEKTOVIKH, TNV TOTIOBECIO KAl TOV TPOTo {WwNG.
MTaivovTag, EVa @WTELVO POUAYLE TPORAEL APECWC TO PAEUUO OTNV OVOLYXTH KOl
€UPUXwWPEN dlappuduon. YAIKE UPnARG ToLOTNTOC, KO A TIOPKE SATESO KaiL
TAPAOUPC OTIO TO SATIESO UEXPL TNV 0pOPH SNIUOUPYOUV UG OTUOCPOALPT TIOU
€LVl TOUTOXPOVO HOVTEPVQ, EKAETITUCHEVN KOl PINOEEVN. AlaBiwon pe
TIOVOPAHLKN B€a: O EKTETANEVOC XWPOCG KABLOTIKOU KAl TPATEOPIAG UE LS
avouxTr moAuteAn kouliva (Je cuokeueg Gaggenau, Ynotapld teppanyaki, eotia
wok, cUOTNUG KOBOPLoPOU VEPOU KAl cuokeuee Miele) TAQLOLWVETAL OTIO
TAPA&OUPO TIOU OXL LOVO PEYLIOTOTIOOUV TO (PUGCIKO PWC, OAAG TIPOCPEPOUYV ETIIONG
EKTIANKTIKA TIAVOPGIKA O€0 0TO VEPO KOL OTO PNULOUEVO TIOAITIOTIKO TOTIO TOU
Moétovtap. Eva t¢dkt uPnAng oldTNTOg EVIOXUEL TIEPALTEPW TNV {EOTNA
OTHOOPALPG KOL UTIOYPOUMIZEL TNV OTIOKAELOTIKN GVECH QUTOU TOU EEQILPETIKOU
XWPOU. Z€ QUTOV TOV OPOYO BPIOKETAL N KUPLO KPEBATOKAUOPQ, LE EVA KOO
VKOPVTOPOUTIO KOl VOV XWPO £PYOCIAC ME EKTTANKTLKN BEa oTOV KATO. To
ETIWVUMO VTOUG BPIOKETAL GKPIBWC SITTAC OTO UTIVOSWHUATIO KOL TIPOCPEPEL AEDN
Bea 0TO vEPO. ATIO TIC BEPAVTEG, UTTOPEITE VO OTMOAQUCETE £va TIAVOPOUa 360°:
Bca otn Aipvn Jungfernsee, Toug TUpyoug tou NMoaAaTiou Babelsberg, tnv
Katompaolvn ektaon Tou Neou Kntou pe 1o Mappdptvo MaAGTL Tou Kal, TToAU
KOVTQ, TO TIOYKOOMIwG dlaionuo MaAdtt Cecilienhof. Mia B€a Ttou eVTUTIWOLALZEL,
OUVOPTIAZEL KOL EUTTVEEL KABE PEPO. 2ZTO KATW ETUTIESO UTIGPYXOUV dUO QKON
PWTEVA SWUATIO - EUEALIKTO KOl TIPOCOPUOCIUO VIO OTOWLKN Xperon. O xwpoc
SloBiwonNC CUMMANPWVETOL OTIO £V KOUWYO PTIAVLO HE ETIWVUN UTTAVIEQT, EVQ
EUPUXWPO VIOUG UE BEQ OTO VEPO KOl 0QOUVA ATHOU, KABWG KOL LG EEXWPLOTH

TOUOAETO ETILOKETITWY KOL VO HEYAAO XOA. H OPXLTEKTOVIKI) CUVOVTA TOV TPOTIO




ZwnNg: OL Bep&VTEQ - TIEPLUETPLKES, EKTETANEVECG KOl AOUCHEVEG OTO PWC TOU NALOU

- €lval N TPAYHUOTIKA KAPSLE OUTOU TOU KATOAUMOTOG. Edw propeite va Znoete
NPEMO TIPWLIVA HE HOYIKEG GVOTOAEC KOL BEQ 08 OVOPOKOUXO VEPH, KABWC KOl
EUXGPLOTEC BPOBIEC IE TOUC ETIIOKETTEG KATW OO TOV QVOLXTO oupavo. H amoAutn
WBOLWTIKOTNTA eival eyyunpevn. O TIOALTIONOG KOL N TIOLOTNTA WG VAL AKPLBWG
oTnV TOpTa 60aC. H BertinistraBe cuvoudZel TNV NPEMIO KOL TNV €YYUTNTA 0TN QUON
ME TNV GOTIKNA OTIOKAELOTIKOTNTO. Z€ Alyd HOALG AETITA UMOPEITE VA QTACETE OTA
TIOALTIOTIKG 0EloBeata Tou Motovtop: Tov Néo KAmo pe to Mapudpivo MaAdty, tnv
uttepoxn Negupa Glienicke, ta MaAdTtia Kait To Mé&pKo Sanssouci, Kol Eva wVTavo
KEVTPO TNG TIOANG UE MTTOUTIK, KAPE KOL EOTIOTOPLO BPOBEUMEVA UE QOTEPLD
Michelin. Aveon oto uPnAoTepo etminedo: MNMpooRaon XwWPic EUNOdLT, CUYXPOVOG
QVEAKUOTNPOG, KOLVOTOUOG TEXVOAOYIO KTLPiou, SUO TIPOALPETIKEG UTIOYELEG OECELG
otaBueuong (50.000 € n kaBeuia) Kol Eva eEEALYMEVO CUCTNHUO OOPOAEINC KOl
EVEPYELOC OAOKANPWVOUV QUTHYV TNV GTIOKAELOTIK TIPOGQPOPG. AUTO TO PETIPE
elval KATL TIEPLOOOTEPO AT £€va amAO akivnTo. Eival o 8nAwon - ylia 6coug

ovadnTouV TO EEQLPETIKO.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Hochwertiges Parkett

- Einbaukliche mit Markengeraten (Gaggenau, Mlele, Teppanyaki, Wok-Kochfeld,
Wasseraufbereitungsanlage)

- Kamin

- Terrassen mit spektakularen Weitblick

- Wasseraufbereitung

- exklusive Einbauschranke

- Dampfsauna

- Maisonette

- elektrische AuBenjalousien von Roma

- eingebauter Insektenschutz

- FuBbodenheizung

- Videogegensprechanlage

- Panoramaverglasung

- privater Liftzugang direkt in die eigene Etage

- Beleuchtungskonzept mit dimmbaren Designleuchten

- Schallisolierte Fenster flir absolute Ruhe

- Kellerraum

- landschaftlich gestallteter, privater Gemeinschaftsgarten

- zwei Tiefgaragenstellplatze zur Verfligung
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Nauener Vorstadt ist eine der beliebtesten Wohngegenden Potsdams, die ab
Ende des 19. Jahrhunderts entstand. Herrschaftliche Villen und reprasentative
Bauten pragen das Stadtbild und bieten hochwertigen Wohnkomfort. Historische
Denkmale wie das Schloss Cecilienhof, das Belvedere auf dem Pfingstberg, das
Marmorpalais und die Russische Kolonie “"Alexandrowka"” sind ebenso bezeichnend
flr die Nauener Vorstadt, wie die weitldufigen Parkanlagen. Die Nauener Vorstadt
schlieBt direkt an das nordliche Stadtzentrum Potsdam an. Schulen und Gymnasien

befinden sich in fuBlaufiger Entfernung.

Potsdam, die Landeshauptstadt von Brandenburg mit ca. 188.000 Einwohnern, ist
Kulturstadt von internationalem Rang und bedeutender Wirtschafts- und
Dienstleistungsstandort. Die Stadt bietet einen spektakularen barocken Stadtkern
und exzellente Wohnlagen. Durch die unmittelbare Nahe zu Berlin ist die

verkehrstechnische Anbindung an die Bundeshauptstadt gesichert.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 30.7.2034.
Endenergieverbrauch betragt 89.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2008.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung.
VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren. Wir konnen lhnen
bereits in den ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte
Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an

oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom VerauBerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.

Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir die vollstandigen Angaben zur Immobilie
nur Ubermitteln kdnnen, wenn uns alle Kontaktdaten des Interessenten

(Wohnanschrift, Telefon, ...) vorliegen.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Andreas Gluthling

Friedrich-Ebert-StraBe 54, 14469 Potsdam
Tel.: +49 331-88718110

E-Mail: potsdam@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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