Potsdam

Uber den Dachern Potsdams—4 Zi Wohnung mit
Balkon (z.Zt. ver mietet)

ApiBudéc aktvATou: 26109049

TIM'H AFOPAS: 465.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 96 m2 « AQMATIA: 4

www.von-poll.com
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26109049 465.000 EUR

ca. 96 m2 Kauferprovision betragt

3 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

4 Kaufpreises
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Lageund Licht. Diese ver mietete 4-Zimmer-Wohnung im Dachgeschoss eines gepflegten

M ehrfamilienhauses Giber zeugt vor allem durch ihre zentrale L age, viel Tageslicht und den
schonen Blick vom Balkon Uber die Dacher Potsdams. Die Wohnung ver flgt Gber eine
ausgewiesene Nutzflache von 96,98 m2 und bietet einen grof3ziigigen Wohnbereich, einen
offenen Klchen- und Essbereich, ein gerdumiges Schlafzimmer, ein Kinderzimmer sowie ein
weitereskleines Zimmer, das sich ideal als Arbeitszimmer eignet.

Die Wohnung ist derzeit vermietet. Die monatliche Nettokaltmiete betragt ca. 902,88€.

Das monatliche Hausgeld betr &gt ca. 339.89€
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keine Einbaukiiche vorhanden
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Die Hegelallee bildet die Trennlinie und zugleich die Verbindung zwischen der

Jagervor stadt, der Nauener Vorstadt und dem historischen Stadtkern Potsdams. Die
unmittelbare Nahe zum Hollandischen Viertel sowie zur schonen Parkanlage Neuer Garten
mit dem Helligen See macht diese Lage zu einer der zentralsten und begehrtesten
Wohnlagen Potsdams.

In direkter Umgebung befinden sich zahlreiche kleine Cafés, Restaurants und
Einkaufsmoglichkeiten. Alle Dinge des taglichen Bedarfs sind ful3laufig erreichbar.

Auch die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: Stral3enbahn- und
Bushaltestellen sind in wenigen Gehminuten erreichbar.

Mit der Strafl’enbahn gelangt man in nur 15min zum Bahnhof Charlottenhof oder zum
Potsdamer Hauptbahnhof - und ist somit nur einen Katzensprung von der Hauptstadt Berlin
entfernt.

In wenigen Autominuten erreicht man die umliegenden Autobahnanschlussstellen zur A115
und A10 (Berliner Ring).
Der Flughafen BER ist mit dem Autoin etwa 41 Min erreichbar.

Potsdam ist die Landeshauptstadt von Brandenburg mit ca. 180.000 Einwohnern und hat
sich alsKultur stadt von inter nationalem Rang sowie als bedeutender Wirtschaft- und
Dienstleistungsstandort etabliert.
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Andreas Guthling

Friedrich-Ebert-StraRe 54, 14469 Potsdam
Tel.: +49331-88718110
E-Mail: potsdam@von-poll.com

www.von-poll.com



/gr/imprint

