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25310007 1.495.000 EUR
ca. 110 m? AveEdpTNTn
2TEYOVWTIKA opoyn HovoKarTolkia
5 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
1 MwsSt.) des
beurkundeten
1 Kaufpreises
1903 2TEPED
1 x F'kapal
ca. 100 m?

Bepavta, KAmog,
Evtowi<opevn
Kouliva
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Kevtplkn B€puavon BEDARF
EAa@pU @uotkd 478.70 kWh/m?a
oEPLO

23.06.2035 H

Agplo 2000
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Katoyn

Keller 3
ca. 10 m*

Heizung
ca. 21 m?

Keller 2
ca.12m?

Keller 1
ca. 14 m*
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Wintergarten
ca. 10 m?

\

Zimmer
ca. 10 m?

Schlafzimmer

ca.22m?
e Bade-
Kiche :
ca. 9m? Zimmer
? ca.3m?
Diele
ca. 13 m?

Arbeitszimmer
ca. 14 m?

Wohnzimmer

ca. 21 m? I

5
2

L/

Zimmer
ca. 12 m?
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Boden 3

ca. 22 m?

Boden 2
ca. 28 m?

b L L

Boden 1
ca. 46 m*

MeGrundriss
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTH TN OTLyMn, 6€V UTIGIPYXEL CUYKPIOIMO aKivnTo oTo vnoi Werder. 'Oyl yla 0Aouc.
[6QVIKO VIO AGTPELC TWV BAAGCCLWY OTIOP HE SLKO TOUC OKAPOC CKPIBWC £EW OO
TNV MOPTA. AV UTIGPYXEL LOVOTIATL GVAUECT OTO GKiVNTO KOl TNV GKPN TOU VEPOU.
AveVOXANTN NPEEMIa Kal YyOANvN. MwAEgTaL o EVOLAPEPOUTT LOVOKATOLKIO TIOU
XPELGLETOL AVOKALVLON, TIEPLLEVOVTACG VEOUC LOLOKTNTECG TIOU UITOPOUV VO TN
oXeOL&O0UV CUMPWVA e TO SIKO TOUC OpOaua. To OKivnTo, XTIoMEVO TO 1903,
TIPOCYEPEL XWPO dlaBiwong mepimou 110 T.|. KoL BPIOKETOL OE EVA YEVVALOOWPO
OLKOTIESO TIEPiToU 922 T.J. To oTitt eival TARPWE OAOKANPWHEVO GAAG XPEIGZETAL
EKTETANEVN AVAKAIVLON, TIPOCPEPOVTAC 0€ SNMULOUPYIKG MUOAS KOl EUTIELPOUG
TEXVITEC TNV EUKALPIO VO TIPOYMGTOTIOW|C0UV TO SLKO TOUG £pYO oveipou. To KTiplo
EVTUTIWOLALEL [E TNV KACOLKNA TIPOTIOAELKI CIPXLITEKTOVLKH TOU Kol SLOBETEL
OUVOALKA TIEVTE SWHUAGTLOL AUTG TIEPIAGHBAVOUYV EVA UTIVOSWUATLO KAL EVO UTTAVLO,
TIOPEXOVTOG LBAVIKO MEYEDOC VIO IKPOTEPEC OLKOYEVELEG N {euydpla. H
SlOPPUBLON ETUTPETEL BLAPOPEG HUVATOTNTEG OXEOLOOMOU, [E TO OLOPPO SATIESD
OO 0OVIOEG VO OTOTEAEL TO ETUKEVTIPO TWV UTIOPXOVTWY XOPOKTNPLOTIKWY KAL VO
UTIOYPOUMIZEL TO TIAPAS0CLOKO OTUA TOU OTILTIOU e TN yonteia Tou. To
EYKOTEOTNUEVO CUCTNHO KEVTPLKNAG BEpPavVONG EEQOPOAIZEL IOl AVETN
BepuoKkpacio BAONG GKOPN KO TOUG TILO KPUOUG PNVeEG. To eMIMEdO OLVIPpioNaTOC
€lval BOOLKO KOL AVTIKATOTITPIZEL TNV GVAYKN YO OAOKANPWHEVN avaKaivion. Mwa
UTIGPXOUCC EVTOLXLOUEVN KOUZIVO TIPOOPEPEL KATIOLO GPXLKI XPNOTIKOTNTA, GAAS
OTIOLTEL EKOUYXPOVIOHO VIO VO OVTOTIOKPLOEL OTO TPEXOVTO TIPOTUTIA. ISlaitepa
OELOONMEIWTA Elval TG TIPOCHBETA KTIPLO OTO OKIVNTO: EVO HETOOKEUOCHEVO OTIITL
VIO GUOEEC TIPOCKPEPEL BUVATOTNTA VIO ETIUTMTAEOV XWPEO SLAPBIWONG 1 MO EAKUCTIKN
eTIAOYN BoNONTIKOU €EOTIALOMOU. YTIGPXEL ETIIONG £VA TIPOKTIKO UTIOCTEYO KATIOU
TIOU TIOPEXEL GPOOVO XWPO VLA EEOTIALGHO KNTIOUPLKNAG KOl GAAQ. Eva yKap&l
TIPOCYPEPEL GOPOATN XWPO OTABUEUONG YIa oXNoTa. Eva GAAo 1dlaitepo

XOPOKTNPLOTIKO TOU CKLVATOU €ival N LBLWTIKA OTIORABPC OKOPWYV, TIOU UTIOOXETOL




KaBapr omoAauon avaPuxng oKkpLRWS Mavw oTo vepo. ETOL, auTo TO OTITL OXL

MOVO TIPOCYEPEL TN SUVATOTNTA VIO €VO AVETO OTITL, AAAN £XEL ETONG OLAITEPN
OTIAXNON YI& TOUG AGTPELC TNG PUONC KOL TOUC AGTPELG TOU vepPOU. To uttdpXov
MEPIKO UTIOVELO TIOPEXEL ETUTIAEOV ATIOONKEUTIKO XWPO KOl UMOPEL ETiIONG VA
METOTPATIEL OE EPYAOCTNPLO 1) SWHUATLO XOMUTIL, GVAAOYQ JUE TIG ATOMIKEG GVAYKEQ
TWV MEAAOVTIKWYV LOLOKTNTWY. Mg TO YEVVALOOWPO HEYEBOC TOU OLKOTIESOU KAl TIG
SL&POPEC ETIIAOYEC QVATITUENG, GUTO TO OKIVNTO TIPOCYPEPEL IO EEALPETIKN BAON
yLlO TNV TIPOYLOTOTIONGCN TOU OTILTIOU TWV OVEIpWYV 0ac. 'a Toug TBavouq
OYOPOOTEG TIOU £iVOL TIPOOUOL VO ETIEVOUCOUV XPOVO KOL TIPOOTIGBELN OE EVAV
OAOKANPWMEVO EKOCUYXPOVIOUO, QUTH EIVAL LG EUKALPIG VO SNULOUPYCOUV EVO
OTILTL TIOU OVTOVOKAG TEAELD TIG SIKEG TOUG QVAYKEG KOL TO OTUA. Ol
EVOLOPEPOPEVOL TIPOOKAAOUVTOL BEPUA VO KAEIOOUV £VO POVTEROU YLO VO SOUV OL
{6loL TIC SUVATOTNTEC AUTOU TOU OKLVATOU. AGRBETE UTIOYN OTL OL ETIOKEWYELG

yivovTtal povo Katotiy pavieou.
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AETITOUEPELEG TWV OVECEWYV

- schoner Dielenboden
- Einbauklche

- Garage

- ausbaufahige Remise
- Gerateschuppen

- Bootssteg

- Teilkeller
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Ein Spaziergang in Werder, in welche Richtung Sie auch gehen, fuhrt Sie immer ans
Wasser. Die Ortsbezeichnung Werder bedeutet "vom Wasser umflossenes Land",
was insbesondere fur die Altstadtinsel mitten in der Havel zutrifft. Schone
Ausblicke bieten sich von den eiszeitlich geformten Higeln im Stadtgebiet auf das
Umland mit Seen und Waldern, das auch durch sein sonnen reiches mildes Klima
verwohnt. Obst- und Weinbau, die vielen Gewasser und die sehr reizvolle und
abwechslungsreiche Umgebung machen die Stadt zu einem touristischen
Anziehungspunkt. Als staatlich anerkannter Erholungsort ist Werder tberregional
durch das jahrliche Baumblitenfest im Mai bekannt, das zu den groéBten
Volksfesten in Deutschland zahlt. Werder (Havel) zahlt mit seinen umliegenden
Ortsteilen ca. 23.000 Einwohner. Die Stadt ist mit einer Vielzahl von Einzelhandlern
und groBen Einkaufszentren infrastrukturell gut aufgestellt. Neben Schulen und
Gymnasien bietet die Stadt viele Freizeitmoglichkeiten flr jedermann. Auch die

wichtigsten arztliche Fachrichtungen sind in Werder vorhanden.

Das Einfamilienhaus befindet sich auf der schdonen Insel in Werder/Havel.Zum
Zentrum sind es aber maximal 10 Minuten mit dem Fahrrad oder 5 minuten mit dem
Auto.

Im Zentrum befindet sich ein Arztehaus , Apotheken und verschiedene

Einkaufsmaoglichkeiten.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 478.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass
wir nach § 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht
vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag
geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN
GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentlimerseite kommt, hat der
Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortslibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter




stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Andreas Gluthling

Friedrich-Ebert-StraBe 54, 14469 Potsdam
Tel.: +49 331-88718110

E-Mail: potsdam@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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