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Gelegen in einer familienfreundlichen Nachbarschaft, erwartet Sie auf ca. 186 m² ein

gemütliches Heim mit großzügigen Räumlichkeiten. Ausstattungsmerkmale: - Ruhige

Lage - Großzügiger Wohnbereich mit Kamin und angrenzender Terrasse - 2

Einbauküchen - 4 Schlafzimmer - 2 Tageslichtbäder mit Wanne und Dusche -

Einbauelemente sowie Einbauschränke - Untergeschoss mit großzügigem Hobbyraum

und viel Stauraum - Sauna und Badezimmer im Untergeschoss - Alarmanlage - Balkon

und 2 Terrassen - Sonniger Garten - Zwei Garagenstellplätze Modernisierungen der

letzten Jahre: - 2000 Flachdachabdichtung - 2010 Erneuerung Terrassenplatten - ca.

2010 Hausanstrich - 2011 Erneuerung Heizungsanlage - 2013 Erneuerung Bodenbeläge,

Laminat im Obergeschoss und im Untergeschoss - ca. 2014 Erneuerung Treppenbelag

durch Teppich - 2015 Photovoltaikanlage Die Immobilie verfügt über eine

Photovoltaikanlage, welche aktuell zur Einspeisung genutzt wird. Die Laufzeit beträgt

noch ca. 10 Jahre.
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Westerburg ist eine Stadt im Westerwald, Rheinland-Pfalz. Die Umgebung bietet

Möglichkeiten für Outdoor-Aktivitäten wie Wandern und Radfahren. Insgesamt eine

charmante Kleinstadt mit Geschichte und Natur. Geschäfte des alltäglichen Bedarfs,

Schulen, Kindergärten und Ärzte erreichen Sie im Umkreis von wenigen km. Westerburg

verfügt über gute Verkehrsanbindungen. Die Stadt liegt an der Bundesstraße B255, die

sie mit umliegenden Städten und Autobahnen verbindet.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gültig bis 8.8.2030. Endenergiebedarf

beträgt 182.22 kwh/(m²*a). Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Gas. Die

Energieeffizienzklasse ist F. GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die

von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz

(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des

Vertragspartners festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse

an der Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,

dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten

(wenn Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER: Planen Sie den

Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren Marktwert zu

kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie

professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser

bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter

und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Florian Bender

 

Casinostraße 3-5  Koblenz
E-Mail: koblenz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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