VP ‘ VON POLL

Montabaur

Traumhaftes Einfamilienhausin allerbester Lage von
Montabaur - | nnenstadt

ApiBudéc akivATou: 24211078

FUR SIE IN DEN BESTE ‘ VON POLL

TIMH AFOPAS: 825.000 EUR * EMI®ANEIA: ca. 265 m2 « AQMATIA: 9 « EKTAZH FH:: 778 m?2
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24211078

ca. 265 m?
PPV ?P777? D077

1968

825.000 EUR
7?7777

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.
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‘ VON POLL

Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com
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FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL .

Fordern Sie jetzt aus tber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:
0261 - 97 36 907 0
Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

\

wWww.vp

Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com wvon-poll.com
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| VON POLL

e —| W Fiden sie
: : Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Dieses moder ne Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1968 vereint grof3zligiges Wohnen mit
einer der begehrtesten Wohnlagen von Montabaur. Die Immobilie wurde seit 1994
kontinuierlich modernisiert und saniert und préasentiert sich heutein einem auf3er st
gepflegten Zustand. Dank zahlreicher Investitionen bietet das Haus moder nen
Wohnkomfort in einem zeitlosen Ambiente.

Die hochwertige Einbaukiiche mit Kochinsel bildet das Herzstlick des Erdgeschosses und
ladt zum gemeinsamen Kochen und Verwellen ein. GroRRziigige Wohnber eiche, eine
durchdachte Raumaufteilung sowie der direkte Zugang zum Balkon und in den liebevoll
angelegten Garten schaffen eine angenehme Wohnatmosphére.

Besonder s hervor zuheben sind die vielseitigen Nutzungsmdglichkeiten: Im Erdgeschoss
kann ein weiteres Schlafzimmer oder ein Blro eingerichtet werden. Das Dachgeschoss
verfugt Uber drei Schlafzimmer, wobel eines besonder s grof3ziigig gestaltet ist und bei Bedarf
wieder in zwei separate Zimmer unterteilt werden kann.

Das Souterrain tberzeugt mit einem grof3en Party- und Hobbyraum mit direktem Zugang
zur Terrasse sowie zwei weiteren Zimmern mit eigenem Duschbad. Eines dieser Zimmer
bietet ebenfalls einen direkten Zugang zur Terrasse und eignet sich ideal als Gastebereich
oder fur Familienmitglieder.

Der liebevoll angelegte Garten mit Gartenteich, die grof3ziigigen AulRenflachen sowie die
Garage mit zwei angrenzenden Ger aterdumen runden dieses attraktive Gesamtpaket in der

I nnenstadt von M ontabaur ab.

(Energieausweisist beantragt und wird bis zur Besichtigung vor gelegt)
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M oder nisierungen im Uberblick:

- Hochwertige Einbauktiche er neuert (2000)

- Wohnzimmer und komplettes Ober geschoss umfassend renoviert (2021)

- Erneuerung der Bodenbelage (T eppich, Parkett und Fliesen)

- Austausch der Fenster gegen Kunststofffenster mit 2-fach-Verglasung

- Gaste-WC saniert (1998/1999)

- Zusammenlegung und M oder nisierung der Kinderzimmer im Dachgeschoss
- Hauptbad vollstandig saniert (2015)

- Malgefertigte Einbauschrankeim Schlafzimmer vom Schreiner

- Heizungsanlage er neuert (2005), Gasbrenner erneuert (2020)

- Balkon im Erdgeschoss ver gr63ert und mit direktem Gartenzugang ver sehen
- Dach 2012 mit hochwertigen Creaton-Dachziegeln neu eingedeckt
Ausstattung:

- Grol3ztigiger Balkon im Erdgeschoss mit Zugang zum Garten

- Sonnige Terrasseim Souterrain

- M oder ne Einbaukiche mit K ochinsel

- Separates Garder obenzimmer im Erdgeschoss

- Zusétzliches Zimmer im Erdgeschoss als Biiro oder Schlafzimmer nutzbar
- Drel Schlafzimmer im Dachgeschoss (eins teilbar)

- Grol3er Party- bzw. Hobbyraum mit Bar

- Zwel zusatzliche Zimmer im Souterrain mit jeweils eigenem Duschbad

- Garage mit zwei praktischen Ger ateraumen

- Wunder schtn angelegter Garten mit Gartenteich und Terrasse
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Montabaur ist ein attraktiver Standort mit hervorragender Verkehrsanbindung tber
Autobahn und I CE an die Ballungsgebiete um Frankfurt und Koln. Bundesstral3en fihren
in die Raume um Koblenz und Wetzlar sowie in die Erholungsraume Natur park Nassau und
Westerwalder Seenplatte.

Die Stadt bietet einen hiibschen historischen Kern, Einkaufszentren und ein Style Outlet
Center. Das historische Schloss beherber gt eine renommierte Verwaltungsakadamie. Ein
bedeutendes Schulzentrum bietet vielseitige Ausbildungswege an. Kinder garten erganzen
das Spektrum. Zwei Krankenhauser und zahlreiche Arzte sind nahe; ebenso die Behorden
der Stadt, der Verbandsgemeinde und des Westerwaldkr eises.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Florian Bender

Casinostr af3e 3-5, 56068 K oblenz
Tel.: +49261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

www.von-poll.com
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