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2 X EEwTeplkog
XWPOCG oTGOueEUONC,
3 x I'kapal

1.500.000 EUR

AveEapTntn
HMOVOKOTOLKIO

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises.

2TEPED

ca. 88 m?

Bepavta, WC
eTOKETTWY, Moiva,
>&ouva, TZoKL,
EvtowiZopevn
koulZiva, MTaAKOVL
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YTOSOMEDLD VERBRAUCH
Bepuavon
HAEKTPLOMOG 107.70 kWh/m?a
16.07.2035

D
HAeKTPIKO

2005




Ap1Opo6G akiviToL: 25211028 - 56235 Ransbach-Baumbach

To akivnto




VON POLL

Ap1Opo6G akiviToL: 25211028 - 56235 Ransbach-Baumbach

To akivnto




I

VON POLL

REAL ESTATE

Ap1Opo6G akiviToL: 25211028 - 56235 Ransbach-Baumbach

To akivnto

www.von-poll.com




Ap1Opo6G akiviToL: 25211028 - 56235 Ransbach-Baumbach

To akivnto




VON POLL

Ap1Opo6G akiviToL: 25211028 - 56235 Ransbach-Baumbach

To akivnto




VON POLL

Ap1Opo6G akiviToL: 25211028 - 56235 Ransbach-Baumbach

To akivnto

| ':l'i




VON POLL

Ap1Opo6G akiviToL: 25211028 - 56235 Ransbach-Baumbach

To akivnto




I

VON POLL

REAL ESTATE

Ap1Opo6G akiviToL: 25211028 - 56235 Ransbach-Baumbach

To akivnto

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

Ap1Opo6G akiviToL: 25211028 - 56235 Ransbach-Baumbach

To akivnto




\/p VON POLL

Ap1Opo6G akiviToL: 25211028 - 56235 Ransbach-Baumbach

To akivnto

TN

www.von- m



\/P VON POLL

REAL ESTATE

Ap1Opo6G akiviToL: 25211028 - 56235 Ransbach-Baumbach

To akivnto

WWW.V




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Ap1Opo6G akiviToL: 25211028 - 56235 Ransbach-Baumbach

To akivnto




VP ‘ VON POLL

Ap1Opo6G akiviToL: 25211028 - 56235 Ransbach-Baumbach

To akivnto




VP ‘ VON POLL

Ap1Opo6G akiviToL: 25211028 - 56235 Ransbach-Baumbach

To akivnto




I

VON POLL

REAL ESTATE

Ap1Opo6G akiviToL: 25211028 - 56235 Ransbach-Baumbach

To akivnto

www.von-poll.com




Ap1Opo6G akiviToL: 25211028 - 56235 Ransbach-Baumbach

To akivnto

T —

Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com www.von—poll.com

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG POLL .

PREMIUM FINANZIERUNGSSERVICE MIT VON POLL FINANCE

0 IHRE PERSONLICHE BONITATSBESCHEINIGUNG
- Sie kommen in die erste Reihe der Suchinteressenten -
auch bei privaten Eigentimern und anderen Maklern
- Schnelle Reservierung lhrer Wunschimmobilie
Unterlagenservice (gerne durch Kurier, Vor-Ort-Service)

a WUNSCHIMMOBILIE FINDEN
T Kostenlose Wertermittlung nach Sprengnetter
Wertvolle Tipps zur Immobiliensuche
- Aufnahme in den Secret-Sale bei VON POLL IMMOBILIEN

e TOP KONDITIONEN AUS 400 DARLEHENSGEBERN
H Zeit und Geld sparen durch umfassenden Zinsvergleich
+ Premium-Partnerschaften
+ Personlicher Ansprechpartner vor Ort der ING (ohne Mehrkosten)

° FINANZIERUNGSZUSAGE
- Besprechung Darlehensvertrag
- Besprechung Auszahlungsvoraussetzungen
Analyse der Kreditrisiken nach DIN 77230

e AFTER SALES

- Betreuung der Kreditauszahlung | Ubergabe der Immobilie
Hausschutz-Brief
- Service beim Anmelden von Gas, Wasser und Strom

‘ VON POLL

Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com

www.von- m
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MLa IpwTN €VIUTIWON

Otaote. Avanveuote Bobld. NlwoTte oov 0To OTiTL 00¢. DWALOCPEVO OE UG ROUXN,
SLOKPLTIKA KATOLKNMEVN TIEPLOXH, OOC TIEPLUEVEL EVO UEPOC TIOU EIVOIL KATL
TIEPLOCOTEPO GTIO £VA OTIAO OTITL - £iVOL EVOC TPOTIOC WNG. AUTH N ATIOKAELOTIKN
KOTOLKIO CUVOUGZEL TNV OPXLTEKTOVIKN KOUWYOTNTO PE TNV TIOAUTEAN AVECH KO LG
aLodNnTA TPoooxn 0TN AETToPEPELA. ML GpOVIKA GAANAETIIOPOON PUONG, OTUA
KOL IOLWTIKOTNTOCG EedMAWVETAL o€ Tepinou 1.500 T.u. yng. Evag yevvalodwpog
XWPOC 212 T.Jl. 0OC KOAWOOPIZEL hE OPOPEC LE EPPAVH EUALVO SOKAPLA, EETLPETLIKN
yuyooovida, e0TO TOPKE SATIEDO KAl ypavitn uPnAnc molotntag. To pwg, o
OEPOCG KAL 0 XWPOG pEOUV GYoya paldi - UTtooTNPioVTaL OTIO SLOXPOVLKN
OPXLTEKTOVIKNA KAl UNIKG uPnAng molotntocg. EYEZIA & EZQTEPIKH ZQH YWHAHZ
KATHIOPIAZ: ‘Evac veooUOTATOC EEWTEPIKOC XWPEOC (2021) Ttou TPOKOAEL TNV
ailoBnon evog WOLWTIKOU BEpeTpou: Mia Tioiva uttepxeillong pe ypavitn mou
TEPIBAAAEL, BEPUALVOPEVN OTIO AVTIAIG BEPUOTNTOC GEPT KOL TPOPOSOTOUEVN QIO
NALOKN evepyela. Eva eEWTEPLKO VIOUCG QWALACHEVO 0TO TIPACLVO. MLa HOVTEPVO
odouva CUBE - €va KOTA@UYLO KOL KATO@UYLO NPEUIOG. XAAKLVEC USPOPPOEC,
(PUOLKOG OXLOTOALOOG, KAMIVASO OTIO OVOEEIOWTO ATOAAL, EVTOLXLOUEVT OTOLXELD
KOTG TIOpayYYEALO KOL IO OTIOKAELOTIKA EVTOLXIOMEVN KOUZiVO ONOKANPWVOUV TO
oUVOAO. Eva 8ITAO YKapA&L, €va EEXWPLOTO YKAPAL KAL £VO ETITTAEOV OIKOTIESO
TIPOCPEPOUYV GPOOVO XWPEO - VLA LOEEC, EPYO N OTAWG Yo oTtoAcuon. ETunAgoy,
UTIAPXEL N BUVATOTNTO OYOPAC EVOC TIAPOKEIMEVOU OKLVATOU, ETULTPETIOVTOG TNV
EUEALKTN XPNON WG OCUVOUOOUEVO XWPO dlapiwong KoL epyaoiag, dlapiwon yia
TIOAAEC YEVEEG I eVOlKiaon. Eva uepog yia 6ooug avaldntouv KATL EEXWPLOTO. Kail

TIoUu B€A0UV VO TO BpOouV.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

HIGHLIGHTS IM UBERBLICK:

- Stilvolle, handgemachte Stuckarbeiten & Stucksaulen im gesamten Haus

- Hochwertige Granit- und Parkettbdden in Kombination mit
ElektrofuBbodenheizung

- Offene Holzbalkendecke flr ein helles, luftiges Wohngefihl mit zusatzlicher
Galerie im Essbereich

- Geschwungenes Edelstahlgelander an der Granittreppe

- Offene Wohnkliche mit hochwertiger Einbaukliche

- Edelstahl-Kamin — Design trifft Gemutlichkeit

- Sockeleinfassung mit Granit

- Dacheindeckung mit Naturschiefer und zusatzlicher Aufachdammung von 18 cm
- AuBenfassade mit zusatzlicher Dammung von 20 cm

- Edle Kupferregenrinnen - langlebig und elegant

- Doppelgarage mit zusatzlichem Speicher flr Abstellflache

- Zusatzliche Garage mit WC und der technischen Anlage fiir den Pool

- Infinity- Pool mit Solar- Rollladen

- Filtertechnik, Luft-Warmepumpe flr den Pool mit eigener Photovoltaikanlage-
Anlage mit 5,020 kwp, Einspeiseverglitung 8 Cent/kwh

- GroBzlgige Terrasse mit Markise
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Deesen ist eine Ortsgemeinde im Westerwaldkreis in Rheinland-Pfalz. Sie gehdrt
der Verbandsgemeinde Ransbach-Baumbach an und liegt eingebettet in die
higelige Landschaft des vorderen Westerwaldes. Die Umgebung ist gepragt von
Waldern, Feldern und kleineren Bachlaufen, was Deesen zu einem ruhigen und

naturnahen Wohnort macht.

Der Ort liegt verkehrsgunstig zwischen den Stadten Montabaur und Koblenz, nahe
der BundesstraBe 413 und in relativer Nahe zur Autobahn A3. Dadurch ist Deesen
gut an das regionale und Uberregionale Verkehrsnetz angebunden, ohne seinen

dorflichen Charakter einzubtBen.

Deesen verflgt Uber eine lebendige Dorfgemeinschaft, die sich durch ein aktives
Vereinsleben, regelmaBige Veranstaltungen und ein starkes ehrenamtliches
Engagement auszeichnet. Die landschaftlich reizvolle Umgebung ladt zu
Spaziergangen, Wanderungen und Fahrradtouren ein — insbesondere das

nahegelegene Saynbachtal ist bei Naturfreunden sehr beliebt.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 107.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2005.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Florian Bender

CasinostraBe 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261-97 36 907 0

E-Mail: koblenz@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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