Ransbach- Baumbach

Exklusive Villa mit auf3er gewohnlicher Architektur
und privatem Wellnessbereich

Ap1Buéc akivhATou: 26211042
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TIM'H AFOPAS: 1.750.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 690 m2 « AQMATIA: 10 « EKTASH FH:: 3.850 m?




Ap1Op6G akiviToL: 26211042 - 56235 Ransbach- Baumbach

‘ 2D DD DI




Ap1Op6G akiviToL: 26211042 - 56235 Ransbach- Baumbach

26211042
ca. 690 m2
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1.750.000 EUR
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Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.




Ap1Op6G akiviToL: 26211042 - 56235 Ransbach- Baumbach

‘ VON POLL

Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com

Fordern Sie jetzt aus Gber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com von—poll.com
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In einer der begehrtesten Lagen von Ransbach-Baumbach préasentiert sich diese
aulRergewohnliche Villa auf einem ca. 3.850 m2 grof3en Grundstiick. Rund 690 m2
Wohnflache, représentative Architektur und ein hohes Mal3 an Privatsphare machen das
Anwesen zu einer Immobilie von besonderem For mat.

Highlights

* Ca. 690 m2 Wohnflache auf ca. 3.850 m2 Grundstiick

* Reprasentative, private Torzufahrt mit eigener Auffahrt

* Imposantes Foyer Uber zwei Ebenen mit Galerie, Marmortreppe und grofRzlgiger
Dachverglasung

* Weitlaufige Wohn- und Repr asentationsber eiche mit handgefertigten Stuckarbeiten und
Kaminzimmer

* Privater Wellnessbereich mit Schwimmbad, Sauna, Fithess- und Entspannungsbereich

* Grof3ziigiger Masterbereich mit Ankleide, Bad en Suite und L oggia

* Separater Gastetrakt mit drei Schlafzimmern und eigenem Duschbad

* Separate, derzeit ver mietete, ca. 140 m2 grof3e Einliegerwohnung

* Weitlaufiger Garten mit grof3ziigigen Terrassen, Gartenteich und Bachlauf

* Aufzug Uber alle Etagen, Gesellschaftsbereich mit Bar, privater Schief3stand sowie Doppel-
und Einzelgarage

* Gas- Zentralheizung mit teilweise FuRbodenheizung und Unter bodenkonvektoren

Ein Anwesen fiir hochste Anspriiche an Raum, Privatsphare und repr asentatives Wohnen.
Die auRRergewohnliche Architektur und die vielseitigen Wohn-, Gaste- und Freizeitbereiche
verleihen dieser Villaihren unverwechselbaren Charakter.
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DieVillabefindet sich in einer der bevor zugten Wohnlagen von Ransbach-Baumbach im
Westerwald — eingebettet in ein griines, ruhiges Umfeld und zugleich hervorragend an die
bedeutenden Wirtschaftsrdume Rhein-Main und Kdln/Bonn angebunden. Die L age
verbindet damit ein hohes Mal3 an Privatsphare und L ebensqualitat mit einer fur
Uberregional orientierte Eigentimer attraktiven Erreichbarkeit.

Uber die nahegelegene A3 sind Koblenz, Limburg sowie die Metropolregionen Frankfurt
und Kdln/Bonn komfortabel erreichbar. Der | CE-Bahnhof Montabaur liegt nur wenige
Fahrminuten entfernt und bietet schnelle Fernverkehr sver bindungen in Richtung Frankfurt
und Kdln. Der Frankfurter Flughafen ist mit dem Pkw in rund 50 Minuten erreichbar und
gewahrleistet eine hervorragende inter nationale Anbindung. (Rome2Rio??)

Auch das Freizeitangebot der Region entspricht gehobenen Ansprichen. Mehrere attraktive
Golfanlagen befinden sich im erweiterten Umfeld, darunter der GC Bad Ems, der Golf-Club
Westerwald, der Golf Club Rhein Wied e.V. sowie der Golf Club Wiesenseee.V..

Fur anspruchsvolle Gastronomie bietet insbesonder e das nahe K oblenz eine vielseitige
Auswahl. Der Guide MICHELIN fuhrt dort unter anderem moder ne und gehobene
Restaurantswie Gotthardt’s by Yannick Noack (2 Sterne) und Verbene (1 Stern) sowie
Schillers (1 Stern). (Michelin Guide??)

Diewaldreiche Landschaft des Westerwaldes, das nahe Mittelrheintal und die gute
Erreichbarkeit von Koblenz erganzen die Lage um vielfaltige M 6glichkeiten fiir Sport,
Natur und Erholung.

Entfernungen im Uberblick

* A3 —wenige Fahrminuten

* |CE-Bahnhof Montabaur —ca. 15 Minuten

* Koblenz — ca. 25-30 Minuten

* Golfplatze — mehrere Anlagen im Umkreisvon ca. 20-35 Minuten
* Flughafen Frankfurt —ca. 50 Minuten

* Frankfurt am Main —ca. 60 Minuten

* Koln/Bonn — tiber die A3 komfortabel erreichbar

Eine Lage, die Rickzug und Privatsphéare mit einer bemerkenswert guten Uberregionalen
Anbindung verbindet —und damit sowohl alsreprasentativer Hauptwohnsitz alsauch als




grof3zugiges Refugium aul3erhalb der Ballungsraume tiber zeugt. ?
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Florian Bender

Casinostr af3e 3-5, 56068 K oblenz
Tel.: +49261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

www.von-poll.com
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