Wirges

Stilvolle Eigentumswohnung mit hochwertiger
Einbauklche und Balkon in zentraler Lage

ApiBudéc akivATou: 26211006
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| VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

‘ VON POLL

Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com
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FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL .

Fordern Sie jetzt aus Gber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:
0261 -97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

VP

www.vp—finance.de
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Diese charmante und gepflegte Eigentumswohnung vereint groBzugiges Wohnen
mit hochwertiger Ausstattung und einer attraktiven, zentralen Lage in Wirges. Sie
befindet sich in einem soliden 4- Parteienhaus mit zwei zusatzlichen
Gewerbeeinheiten und bietet ein ideales Zuhause fur Paare, Familien oder auch als

Vermietungsobjekt flir Kapitalanleger.

Auf ca. 125 m?* Wohnflache erwartet Sie ein durchdachtes Raumkonzept mit viel
Licht und Komfort. Das Haus wurde urspriinglich 1938 gebaut und im Jahr 1977
aufgestockt. 1983 wurde die Wohnung ausgebaut und seit 2006 kontinuierlich
saniert und modernisiert, sodass sie sich heute in einem sehr gepflegten,

zeitgemaBen Zustand prasentiert.

Der Mittelpunkt der Wohnung ist die Wohnktiche mit einer hochwertigen
Einbaukiche, die zum Kochen und Verweilen einladt. Das Wohnzimmer mit
direktem Zugang zum Balkon bietet ein angenehmes Wohnambiente und Platz zum
Entspannen. Erganzt wird der Wohnbereich durch ein separates Esszimmer, ideal

flr gesellige Abende.

Das gepflege und hell geflieste Badezimmer Uberzeugt mit stilvoller Ausstattung,
Badewanne und separater Dusche. Das Schlafzimmer ist mit maBgefertigten
Einbaumobeln ausgestattet und verfligt Uber eine separate Ankleide mit individuell
angepasstem Ankleidesystem. Ein zusatzliches Zimmer lasst sich flexibel als Biro,

Kinder- oder Gastezimmer nutzen.
Praktisch und selten zugleich: Zur Wohnung gehdéren zwei Abstellrdume sowie rund

60 m? zusatzliche Abstellfliche auf dem Speicher, die reichlich Stauraum bieten.

Ein Stellplatz in der groBen Garage sowie die Nutzung des gemeinschaftlichen




Gartens runden dieses attraktive Angebot ab.

Ein hochwertiges Zuhause mit viel Platz, moderner Ausstattung und bester,

zentraler Lage — Uberzeugen Sie sich selbst von diesem besonderen Wohnangebot.
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Details:

- Fenster in Kliche und Arbeitszimmer in 2006/2008 ausgetauscht

- Renovierung Treppenhaus zur Wohnung inkl. Eingangstir in 2008

- Hochwertige Einbaukiiche in 2006 erneuert

- Balkon mit Markise

- Esszimmer in 2008 renoviert

- Bad in 1996 modernisiert

- Blro in 2008 renoviert

- Schlafzimmer in 2008 renoviert mit begehbarem Kleiderschrank

- Decken zum Dachboden inkl. neuer Isolierung

- Dach zum Norden teilweise Kunstschiefer (ca. 1980), Dach zum Sliden erneuert in
2010

- Gas- Zentralheizung, Baujahr ca. 2000

- Warmwasser im Bad und Gaste- WC Uber Durchlauferhitzer, Warmwasser in

Klche Uber Warmwasserboiler
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Die Stadt Wirges, mit eigener Verbandsgemeinde, befindet sich ca. 5 km von
Montabaur, mit dem Uberregional bekannten Style Outlet Center und ICE-Bahnhof.
Mit rund 5100 Einwohnern bietet der Ort eine sehr gut ausgebaute Infrastruktur fur
alle Erledigungen des taglichen Lebens, u.a. Kindergarten, Grundschule, Hallenbad,
Arzte, Sportplatze, M&belhaus, Baumarkt, sowie eine breitgefacherte Auswahl an
Gastronomie und Supermarkten. Die Stadt Montabaur erreichen Sie bequem per

Bus oder Bahn.

Verkehrslage: Fur Pendler besonders interessant ist die unmittelbare Nahe zur
Autobahn A3 mit Anschluss an die A48 und den ICE Bahnhof in Montabaur, der Sie
in ca. 30 Minuten in die Ballungszentren nach Frankfurt oder KéIn bringt. Koblenz
erreichen Sie bequem in ca. 25 Minuten Uber die Autobahn. Fur den Nahverkehr

gibt es einen Regionalbahnhof direkt in Wirges.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Florian Bender

CasinostraBe 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261-97 36 907 0

E-Mail: koblenz@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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