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Mg Lo HOTLO

25014100 110.000 EUR

ca. 39,28 m? Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten
Kaufpreises

1 2022

1975 2TEPED

1 x Fkapal
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To akivnto

NANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG

‘ i

Fordern Sie jetzt aus tber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:
0261 -97 36 907 0
Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

VP

www.vp—finance.de
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To akivnto

Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com | www.von-poll.com

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Katoyn

Wohnen/
Schlafen/Kochen
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO SLOUEPLIONT OTOV TEAEUTAIO OPOYO PPIOKETAL OE £V KOGAOSLOTNPNMEVO
TIOAUKOITOLKICN TIOU KOTAOKEUBGOTNKE TO 1975 KOL S1OBETEL KAAOOXESIOONEVN
SlappUBLoN KAl Gplotn Katdotaon. MNMpooepovtag mepinou 39,28 T.4. XWPOU
dloBiwong, N HOVASa OTOTEAEL LOAVIKN AUGCN YLO ATOMG TIOU EVOUV HOVOL ] YL
O00UC HETOKLVOUVTOL KABNUEPLVA KO EKTIMOUV Lo AouXN OAAG KEVTPLKN
Tonobeoia. H KaAodloTnpnUEVN OKGAC 06nNYEL 0TOV TEAEUTAIO OpPOPO. TO
OLOUEPIOP GTIOTEAEITOL ATIO £VOV EUPUXWPO XWPO KOBLOTIKOU Kol UTIVOSWHOTIoU,
0 ortoiog, X&pn 0T SLOPPUOULOH TOU, ETITPETEL EUEALKTEG SIOTAEELC THMAWY. H
Katoyn gival ca@wg dopnpevn: O XwWPog dLaBiwong pooepeL A@OBOVO XWEO YL
€VO AIVETO KOBLOTIKO, EVAV XWPO UTIVOU KAl JLa Tpamelapio. Ta eydAa TIapaBupa
TIOPEYXOUV EUXAPLOTO PUOLKO PWGE KOL TIPOCPEPOUV OVEUTIOSLOTN BEQ OTO
TEPIPAAAOV. H eVOWUATWON TWV KEKALLEVWY 0POPWYV TIPOCSISEL OTO SWHUATLO IO
EexwpLoTh, PINOEEVN OTHOOPALPA. H iKpr Kouliva BpiokeTol akpBwe SiTAa 0To
KOOLOTIKO, EEA0PAAILOVTOC GlVEDN VLA TIC KABNUEPLVEG €pyaoieq. O dLASPOUOC KOL
N €i0060¢ TIPOCPEPOUV TN SUVOTOTNTA EYKOTAOTAONG VIOUAQTIOG ) ETUTTAEOV
OTIOONKEUTIKOU XWPOU. TO UIAVLO OVOKOLVIOTNKE TEAEUTAIO Oopd TO 2022 Kail
Sl0OETEL CUYXPOVO OXESLOOUO. MePIAOUBAVEL VTOUG, VITTH PO KAL TOUCGAETO. TO
OUBETEPO TIAGKGKLO KOl TOL GVOLXTOXPWHG €i6N UYLELVAC €VIOXUOUV TNV
KOAOBLATNPNHEVN EPPEVION OAOKANPOU Tou dlapepiopatoc. H B€puavon
TIOPEXETAL OTIO ATOWMIKO CUCTNUG EVOOSATESLOC BEPUAVONG, ETITPETIOVTIAC OOC VO
PUBUiZeTE TN BepoKpaoia EeXwpPLloTd. OO TG EEQPTNUOTO KOl OL TIGPOXEC
TIANPOUYV TIG TUTILKEG ATALTAOELG KOL TIPOCYEPOUV LG 0TOBEPR BAON VIO AVETN
SloBiwon. To akivnTo ival o€ KOAN KATAOTOON, XWPIG VO GTIOITOUVTOL GUECEC
OVOKaLVIioelG. Eva EeXwPLoTo KEAGPL TIAPEXEL ETUTTAEOV ATIOONKEUTIKO XWPOo. Ot
KOTOLKOL TOU KTLPIOU EKTIMOUV LG TOKTOTIOLNEVN KOL KaBapn epgavion. H
TOTOOECIO CUVOUGIZEL GIPLOTEC UTIOOOUEG UE LG EUXAPLOTN YELTOVLIS. KOTOoTANATA

YLO KOBNUEPLVEG OVAYKEG, YIOTPOL KOL HECO OLKNG HETAYOPAC eival OO o€




KOVTLVH amootaon. Ol XwpeOoL TIPOCiVoU KAl Ol EUKALPIEG avaPuxng oTn yupw

TIEPLOXN TIPOCPEPOUV LG EUXAPLOTN AVATIGUAC aTtd TNV {wH TNG TTOANC.
JuvoyidovTtag, auToO TO PETIPE SIGPEPLOMO ATIOTEAEL IO EAKUOTIKN ETILAOY YIG
O00UC EKTILOUV TN cupmayn Slopiwon, Eva KOGAOSIOTNPNMEVO OKIiVNTO KOL JLO
BoAlKA ToTtoBEia. AOYW TWV CUYXPOVWYV OVOKALVICEWY KOL TNG EUEALKTNG
SLOPPUBONAC TOU, GUTO TO SIOUEPLOMO EIVAL LOAVIKO TOOO VIO LBLOKATOIKNoN 600
KOL WG TIBOVH 6€UTEPN KOTOLKIO. OO XOPOUE VO OOC TIAPEXOUE TIEPLOCOTEPEC
TIANPOPOPIEC N VO KAVOVIOOUE €Va pavTeROU yia eTtioken. AVUTIOMOVOUNE VO
ETIUKOLVWVNAOETE Madi pag. EvolkiaZeTal authyv tn otiyun: 360,00 €, kolvoyxpnota

100,00 £, 1 ykapal cupmeplAaupaveTal, cuvoAlo 560,00 €
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Am weltbekannten ,Deutschen Eck”, wo sich Rhein und Mosel nach kurvenreichem
Lauf treffen, liegt Koblenz, eine der schonsten und altesten Stadte Deutschlands.
Vor Gber 2000 Jahren gegriindet, nannten sie die Rdémer einst liebevoll
.Confluentes”. Vier Mittelgebirge umrahmen die Stadt und bilden mit Wald-, Grilin-
und Wasserflachen eine einzigartige Kulisse mit Kirchen und Schildssern. Im Juni
2002 wirdigte die UNESCO die Kulturlandschaft und erklarte das Obere

Mittelrheintal zum Weltkulturerbe.
Verkehrsanbindung:
Ideale 6ffentlicher Verkehrsanbindung. Das Zentrum, die Rheinanlagen, Arzte und

Einkaufsmaoglichkeiten sind in fuBlaufiger Entfernung. Die B9 sowie die

Autobahnzubringer A 48 / A 61/ A 3 sind in nur wenigen Autominuten erreicht.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 126.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1975.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Florian Bender

CasinostraBe 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261-97 36 907 0

E-Mail: koblenz@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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