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Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com

Fordern Sie jetzt aus tber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 O

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

vP

wwww. E‘P’ﬁﬂl]ﬂ(‘l:’.dﬁ‘

www.von-poll.com
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- _'lw. \ Finden Sie
: ! IThre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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MLa IpwTN €VIUTIWON

DWALOCPEVO OE YPOPIKA €E0XN, GUTO TO KOAOSIOTNPNUEVO UTTGVYKOAOOU, TIOU
QVOKOLVIOTNKE EKTEVWC TO 2015, BPIioKETOL OTO UIKPO XWPLO Molsberg kovid oto
Wallmerod. To eupUXwpo KUPLO SLOUEPLOUO OTO LOOYELO TIPOCYPEPEL AVETO
KOBLOTIKO O€ €Va ETUTESO KOl SLOBETEL EVAV PWTELVO, EVIAIO XWPO
KOBLOTIKOU/TPpOTECOpiag e EVTOLXIOMEVN KOUZIVa, TPIol UTIVOSWUATLO, EVA
HOVTEPVO UITAVLO PE UTAVIEPO KOL VTOUG, VO WC ETILOKETITWYV KOL L0 LEYAAN
BEPAVTO OTOV TEAEUTAIO OPOYO E TIGVOPTMIKA BEQ 0TO YUPW TPGoLvo. M
EexwploTh €i00d0¢ 08nyel 0TO QGUTOVOUO SLOUEPLOUG Ttepimou 95 T.W. (910 T.u.) oTO
KOTw emtinedo. EGw Ba Bpeite €va 0OAOVL, SUO UTIVOSWHATLY, EVA LOVTEPVO VTOUQ
KO LG ULIKPR KouZiva. Ta XOPOKTNPLOTIKA TIEPIAQPBGVOUYV: - EVIOI0 XWPO
KOBLOTIKOU/Tpamelapiag - KOAOSLATNPNHEVN, EVIOLXIOHEVN KOUZIVO OTO KUPLWG
OLOUEPIOUA - HOVTEPVO PTIAVLIO E UTTAVIEQO KOL VTOUC OTO KUPIWC SIAUEPLOND -
TCAKL PE TIEAAET - eUPUXWPN BEPAVTO HE AVEUTIOBIOTN BEQ - UMTAAKOVL UE NALOKOUG
OUAAEKTEG - KNTIO HE ETUTTAEOV BEPAVTA - EEXWPLOTO QUTOVONO SLAUEPLOM 3
SWMATIWY O0TO KATW €TTiNMed0. AUO BE0ELG OTABPEUONC OTO YKOPGL OAOKANPWVOUV

TO akivnro.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Sanierungen/Modernisierungen:

2015/2016:

-neue Ol-Heizung

-neue Elektrik

-neuer Estrich im Wohn-/Essbereich sowie Bad
-neue Bader inkl. Wasserleitungen

-neue Boden Hauptwohnung

-elektrische Rollladen in Hauptwohnung
-tlw. neue Fenster in Hauptwohnung

-neue Innentlren in Hauptwohnung

-neue Kiche

-Pellet-Kamin

2017:

-Neuanlegung vordere Terrasse + Weg zum Keller
2018:

-Neupflasterung Hof und Wege

2020:

-neue AuBen-Fensterbanke im Erdgeschoss
-Elektrische Garagentore (3x)

-Tlw. Neu-Eindeckung Dach

2022:

-Balkonkraftwerk

2023:

-Dachterrasse + Bodenspots

2024:

-Begradigung Garten
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die kleine Stadt Molsberg gehdrt der Verbandsgemeide Wallmerod an.

In etwa 1 km entfernten Wallmerod finden Sie alle Geschafte des Taglichen Bedarfs,

Arzte, Apotheken, Kindergarten und Schulen.

Molsberg liegt direkt an der B8, die den Ort Limburg an der Lahn und Hachenburg
verbindet.

Uber die B8 ist die A3 schnell erreichbar.

Regionale Verbindungen bestehen lber Kreis- und LandstraBen zu den

Nachbarorten Wallmerod, Hundstagen und Nentershausen.

Nahe zu Zentren:

Limburg an der Lahn (ca.10 km)
Montabaur (ca. 20 km)
Koblenz (ca. 45km)

Frankfurt am Main (ca. 70km)
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.9.2035.
Endenergieverbrauch betragt 67.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1964.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Florian Bender

CasinostraBe 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261-97 36 907 0

E-Mail: koblenz@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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