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25211038 900 EUR
2026 160 EUR

1X ZTEYOQOUD VIO
autokivnTto, 100 Xwpoc ypageiou
EUR (Evolkiaon)

Mieterprovision
betragt 2,38
Monatskaltmieten
(inkl. MwSt.)
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Evepyelokd 6edouEVQ

AVTAia BeppodTnNTOC BEDARF

agpa / vepou

19.07.2033 53.50 kWh/m?a
B
2026
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Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com ' www.von—poll.com
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To akivnto

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

RUNG | VERSICHERUNG | BERATU

PREMIUM FINANZIERUNGSSERVICE MIT VON POLL FINANCE

o IHRE PERSONLICHE BONITATSBESCHEINIGUNG

Sie kommen in die erste Reihe der Suchinteressenten -
auch bei privaten Eigentmern und anderen Maklern
Schnelle Reservierung Ihrer Wunschimmobilie
Unterlagenservice (gerne durch Kurier, Vor-Ort-Service)

e WUNSCHIMMOBILIE FINDEN
Kostenlose Wertermittlung nach Sprengnetter
- Wertvolle Tipps zur Immobiliensuche
Aufnahme in den Secret-Sale bei VON POLL IMMOBILIEN

e TOP KONDITIONEN AUS 400 DARLEHENSGEBERN

Zeit und Geld sparen durch umfassenden Zinsvergleich
Premium-Partnerschaften

Persanlicher Ansprechpartner vor Ort der ING (ohne Mehrkosten)

o FINANZIERUNGSZUSAGE
Besprechung Darlehensvertrag
Besprechung Auszahlungsvoraussetzungen
- Analyse der Kreditrisiken nach DIN 77230

o AFTER SALES

Betreuung der Kreditauszahlung | Ubergabe der Immobilie
Hausschutz-Brief
Service beim Anmelden von Gas, Wasser und Strom

www.von-poll.com
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To akivnto

‘ VON POLL

Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

ACQOAIOTE TWPC TOV YPOPELIOKO OOC XWPO UPNAOU KUPOUCG OE EVQ UTIEPCUYXPOVO
VEO KTIPLO e TIPOTUTIO EVEPYELOKNG amtodoong KFW-40! OL xwpol e§akoAoubouv
VO €iVOL EUEAIKTO SLOMOPYPWOLKOL — dlaTtiBevTal Tiepimou 67 T.u., Ttepimou 125 T.. N
OKOMO KOL TG U0 o€ £va YL Tiepinmou 191 T.. [6QVIKO yLa ETALPEIER, BIKNYOPLKA
YPO@ELQ, TIPOKTOPEILD I VEOOUOTOTEG ETUXELPNOELG. XAPOKTNPLOTIKG & KUpLa
onpeia: - Mpotumo KFW-40 — ueyLotn evepyeLakn anodoon - MeTaBANTH
SLlOPPUBIION SWHOTIOU — TPOCOPUOCHEVN AKPIBWE OTIC OVAYKEC 0GC - AVTALQ
BepUOTNTAC GEPT e AetToupyio YUENG - KeVTpIikO cuoTnua eEEpLOPOU -
HAEKTPIKG EEWTEPIKG OTOPLO - EVTOLXLOMEVN KOULIVQ TIPETIEL VO TIOPEXETOL ATO TOV
EVOLKLOOTH - AGTIESO BLVUAIOU OXEBLOOTH - ZTEYOOTPO GUTOKLVATOU Yia 100€/unva
- MepAOUBAVETOL UTINPECIO PUAGKD - ACOVOER VIO TIPOCROON XWPIC EUTOBLA -
EuttpoodekTeg emxelpnoelg eyyeypapueveg oto OIA - 7eTng pioBwon - Kevipikn
TOTIOOECIO — TEAELO OPOTOTNTO KAL TIPOCRACIUOTNTA - EEQLPETIKEC CUYKOIVWVIOKEC
OUVOECDELG PE TOV QUTOKLVNTOSPOMO A3 KOl TG HECO OCIKNG METAPOPAC -
Avapevopevn oAokAnpwon: KaAokaipt 2026. To akivnTo BPIioKETOL 0€ Wi oo TIQ
TILO TEPLCATNTEG TOTIOBEGIEG — QKPLBWEG OTNV KAPSLA TNG 6pA0NG Ue BEATIOTEQ
UTTOBOUEG KOIL Geon TIPOCROICH OTOV GUTOKLVNTOSPOMO A3. EUTTOPIKG KEVTPO OTIWG
To Rewe Kkail To Aldi BpiokovTal aKpPIBWEC OTEVAVTL, EVW E0TIATOPLS (TLX.,
apTtototeio Miihlenbacker i ectiatépla otnv meploxn Aubach) kat unnpeoieg

BpiokovTal o€ KOVTLVH GTIO0TAON HE TO TIOSLO.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Montabaur ist eine Stadt im Westerwaldkreis in Rheinland-Pfalz und liegt
verkehrsglinstig an der A3 und der A48. Die Stadt verfluigt Gber einen ICE-Bahnhof
mit Anschluss an das europaische Hochgeschwindigkeitsnetz und einen
Busbahnhof im ICE-Park. Zudem gibt es einen Regionalbahnhof, der eine gute
Anbindung an den Nah- und Fernverkehr ermoglicht. Montabaur ist ein logistischer
Knotenpunkt in Flughafenndhe, da die Flughafen Frankfurt und Kéin/Bonn von hier

aus mit dem ICE schnell erreichbar sind.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.7.2033.

Endenergiebedarf betragt 53.50 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2026.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Florian Bender

CasinostraBe 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261-97 36 907 0

E-Mail: koblenz@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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