Koblenz / Riibenach

Gewer behalle mit zu Wohnzwecken und Blros
umgebauten Bereich in Koblenz Ribenach
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25014119 699.000 EUR

ca. 193,08 mz? Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten
Kaufpreises

2 ca. 2.096 m?

1975 2016

10 x ?2?2?2?2°?77777? 207?

PP 20?, 2 X 5

297777 ca. 68 m
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Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com
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Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com www.von—poll.com
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e —| W Fiden sie
: : Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Diese Immobilie bietet | hnen eine Gewer beflache auf grof3zligigem Grundstiick. Das Objekt
befindet sich auf einem ca. 2.096 m2 gr of3en Grundstiick und umfasst der zeit eine
Gewerbehalle und einen zu Wohnzwecken und separ aten Bliros umgebauten Bereich. Die
Immobilie wurdeim Jahr 1975 fertiggestellt und befindet sich aktuell in

renovier ungsbedur ftigem Zustand, was I hnen die M 6glichkeit bietet, individuelle
Gestaltungswiinsche einzubringen und moder ne Standar ds umzusetzen.

Der zu Wohnzwecken umgebaute Bereich erstreckt sich tiber eine Wohnflache von ca.
193,08 m2 und Uberzeugt durch einen durchdachten Grundriss mit insgesamt sechs
Zimmern. Funf davon sind als Schlafzimmer nutzbar, hinzu kommen zwel Badezimmer, die
sich durch funktionale Ausstattung auszeichnen.

DieImmobilie besitzt eine Zentralheizung, die flr eine gleichmailige Beheizung aller Raume
sorgt. Die Ausstattungsqualitét ist als normal zu bewerten, sodass sowohl Eigennutzer als
auch Investoren hier eine solide Basisfiir weitere Moder nisierungen finden. Die beiden
Badezimmer sind zweckmaf3ig ausgestattet und ermoglichen ein angenehmes Wohngefihl.
Daneben stehen I hnen eine angegliederte Gewer behalle sowie ein zu Biirordume
umgebauten separaten Bereich zur Verfligung.

Miete Wohnung: 850,00€
Miete Halle: 1.073,71€
Miete Garagen: 120,00€

Der Energiebedarfsausweiswird gerade erstellt.
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Am weltbekannten , Deutschen Eck*, wo sich Rhein und Mosel nach kurvenreichem L auf
treffen, liegt Koblenz, eine der schénsten und éltesten Stadte Deutschlands. Vor Gber 2000
Jahren gegrindet, nannten sie die Romer einst liebevoll ,, Confluentes’. Vier Mittelgebirge
umrahmen die Stadt und bilden mit Wald-, Grin- und Wasserflachen eine einzigartige
Kulisse mit Kirchen und Schldssern. Im Juni 2002 wirdigte die UNESCO die
Kulturlandschaft und erklarte das Obere Mittelrheintal zum Weltkulturerbe. Enge
Altstadtgassen, romantische Plétze und eine frischeregionale K tiche sowie die
unkomplizierte Herzlichkeit der Rheinlander machen neben den erlesenen Tropfen der

M oselweinhange, das einzigartige Flair dieser Stadt aus.

Verkehrsanbindung:

Gute offentlicher Verkehrsanbindung. Die B9 sowie die Autobahnzubringer A48/ A 61/A 3
sind in nur wenigen Autominuten erreicht.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Florian Bender

Casinostr af3e 3-5, 56068 K oblenz
Tel.: +49261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

www.von-poll.com
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