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498.000 EUR

AveEapTntn
HMOVOKOTOLKIO
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
Agplo 185.40 kWh/m?a
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Top-Makler Koblenz

Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com | www.von-poll.com
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To akivnto

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL .

Fordern Sie jetzt aus Gber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:
0261 -97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

VP

www.vp—finance.de
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTI N KOAOSLATNPNHEVN HOVOKOTOLKIG, N OTIOIO OVOKOLVIOTNKE EKTEVWE TO
2021/2022, BpiokeTal o o NALOAOUCTN Kal ouxn Tottofecia oto Simmern.
Mepimou 208 1.4 XWpou SLaBiwong, KOTAVEUNUEVOL OE TPELE 0POPOUG,
TIPOCYPEPOUV GPBOVO XWPO TOCO YLO OLKOYEVELOKH {WH 000 KOL YO EPYACIO O EVQ
NouUXo adlEE060. BAOIKG XOPOKTNPLOTIKG TIEPIAGUBAVOUV: - ApLloTn dlappubiion -
BEATIOTN XpNon yia SloBiwon KoL epyacio X&pn OTIC EEXWPLOTEC EL0OSOUG -

2 UYXPOVN OTUOCEALPT X&PN OTIC ONOKANPWHEVEG avaKalvioelg - Tpia poviepva
MTIOVLIO - EUpUXWPO UTTOAKOVL HE VOTLO TIPOCOVOTOALCMO KOL TIOVOPOILLKN BEa -
Bepavta e ELOUAALOKO, LOLWTIKO KATIO - NEO CUCTNUO BEPUOVONG TIOU
EYKOTOOTAONKE TO 2021 - 16aVIKO YO cUVOUQOMO dlafiwong KoL epyooiac. Eva
YKOPA& Kal SUO £WG TPELG OVOLYTEG BEOELG OTABUEUONG OAOKANPWVOUV QUTAV TNV

€AKUOTIKA TIPOCYOPA.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

In idyllischer Hohenlage, mitten im Grlinen, oberhalb von Vallendar und Urbar, liegt
die Ortsgemeinde Simmern im Westerwald. Simmern ist gepragt durch seine
naturnahe Umgebung, seine begehrte Wohnlage fiir Berufspendler sowie
unmittelbare Nahe als Einzugsgebiet der Stadt Koblenz (ca. 7 Km) oder Montabaur
(ca. 13 Km).

Die Gemeinde Simmern gehdrt der Verbandsgemeinde Montabaur an.

Aufgrund seiner Lage hat sich gerade Montabaur in den letzten Jahren zu einem
der attraktivsten Standorte mit hervorragender Verkehrsanbindung tber Autobahn
und ICE an die Ballungsgebiete um Frankfurt und das Rhein-Main-Gebiet sowie
Koéln/Bonn entwickelt. Frankfurt und Kdln sind mit dem ICE in rund 30 Minuten
erreichbar sowie Uber die Autobahn in ca. 45 Minuten. Auch die

Autobahnanschlisse zur A 3 oder A 48 sind direkt zuganglich.

Simmern gehort der "Augst" an. Die Augst ist eine kleine Region im
Westerwaldkreis. Sie besteht aus den Gemeinden Eitelborn, Kadenbach, Neuhausel
und Simmern und liegt westlich der Montabaurer Héhe auf der Hochflache (um 300
m NN) und im Hang zwischen Hillscheider Bach und Emsbach, beiderseits der B

49.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.3.2032.

Endenergiebedarf betragt 185.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1976.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Florian Bender

CasinostraBe 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261-97 36 907 0

E-Mail: koblenz@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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