Hohr-Grenzhausen

Moderne, barrierefreie Gewerbeflache in bester
Lage — vielseitig nutzbar!
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FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL .

Fordern Sie jetzt aus Gber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

wiww. vp-finance.de

. VON POLL
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, - Finden Sie
: ; Ihre Immobilie.
Vorgemerkte Suchkunden

erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com
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Diese hochattraktive Gewerbeflache mit einer Gesamtflache von ca. 226 m?, die sich
durch ihre moderne Ausstattung und flexible Nutzungsmdglichkeiten auszeichnet -
befindet sich in zentraler Lage von Hohr-Grenzhausen und ist nach Vereinbarung
bezugsfrei. Die Verkaufsflache betragt ca. 115 m2 und ist hell, offen gestaltet und
einladend, ideal fir Einzelhandel, Gastronomie, Dienstleistung oder Buro.

Im Gebaude befinden sich verschiedene Arzte und Gesundheitsdienstleister.
Hervorzuheben sind:

- Top-Lage: Zentrale, frequentierte Umgebung mit optimaler Sichtbarkeit

- Barrierefreier Zugang: Komfortabler Eingang ohne Hindernisse

- Grol3zugige Flachenaufteilung: Finf weitere Raume bieten vielseitige
Nutzungsmdglichkeiten — als Biro, Lager, Besprechungsraum oder Sozialraume
- Moderne Ausstattung: ZeitgemafRes Design und neuwertige Einrichtung

- Parkplatze direkt vor dem Gebaude: Kundenfreundliche Erreichbarkeit

Diese exklusive Gewerbeflache ist eine perfekte Gelegenheit flir Unternehmer, die einen
reprasentativen Standort mit hoher Flexibilitat und bestem Komfort suchen.
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Mitten im Kannenbéackerland liegt Hohr-Grenzhausen. Die sympathische Stadt im
vorderen Westerwald ist bekannt fiir ihre reizvolle Landschaft und ihre gute Infrastruktur
in unmittelbarer Nahe von Rhein und Mosel.

Die Einkaufsmoglichkeiten der Stadt bieten alles, was zum taglichen Bedarf gehort.

Die schulische Versorgung ist ausgezeichnet. So verfiigt Hohr-Grenzhausen neben der
Grundschule auch Uber eine Realschule und ein Gymnasium. Ferner befindet sich in der
Stadt ein Campus der Hochschule Koblenz, der auf den Fachbereich ,Klnstlerische
Keramik* spezialisiert ist.

Fur Kunden besonders interessant sind die unmittelbare Nahe zur Autobahn A 48 mit
Anschluss an die A 3 und der ICE-Bahnhof in Montabaur. Der ICE bringt Klienten
bequem in ca. 30 Minuten in die Ballungszentren Frankfurt oder KdIn. Koblenz erreichen
Sie in ca. 15 Minuten Uber die Autobahn.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.12.2031.

Endenergiebedarf betragt 131.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1913.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Florian Bender

Casinostraflle 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

www.von-poll.com
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