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XWPOG oTGOueEUONC,
5 x T'kapal

2.850.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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ca. 180 m?

Bepavta, WC
ETIOKETMTWYV, KATOC,
Evtowidopevn
Kouliva
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NAEKTPLKNG
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BEDARF

70.70 kWh/m?3a

2014
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Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com | www.von-poll.com

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL .

Fordern Sie jetzt aus Giber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

‘ VON POLL

Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

ATIOKAELOTIKI TIPOCPOPG GKIVATWYV: ZUVOAO TPLWV HOVOSIKWY OIKIOTIKWYV KOl
EMTIOPIKWYV KTIPIWV. BIWOTE TNV TEAELD LOOPPOTIIO UETOEU LOVTIEPVOU OXESLOCUOU,
KAQOIKAG &veONC LAPBIWoNG KOL EUEAIKTNG XPNOTIKOTNTOG 0€ AUTO TO EEQLPETIKO
oUVOAO aKlvATwYV. Eriokomnnon Akwvntou: 1. Bila Bauhaus (kotaokeung 2015): o
APXITEKTOVIKO OTOLXELO OE€ MOVTEPVO BLOUNXOVIKO OTIA e Tiepimou 280 T.. Xwpou
dloBiwong, MANPEG UTIOVELO UE EVOWUOTWHIEVO YKAPALZ VIO €WC 4 QUTOKIVNTO « 3
UTIVOS WHATLO, TO KOBEVD HE SIKO TOU UTIAVIO  ZEXWPLOTH MTEPUYT YPOPEIOU PE
SIKN TNG €i0060 1) KOTAAANAN VIO TIEPAITEPW EUEALKTN XPNON  Epgaveic Toixol
OTIO OKUPOSENQ, QVOLXTOL aywyol Yo NAEKTPLKN KOAWSIWON o TEXVIKA
XOPOKTNPLOTIKA UPNANG TIOLOTNTAG: HAEKTPIKG EEWTEPIKG OTOPLY, CUCTNUG
eEaeplopou, evoodamedla BEpavon o TPMAG TZAWLO GAOUULVIOU OTIO TO 6ATIESO
MEXPL TNV OPOYPH KOL OVOLXTEG KATOWYELG VIO UG PWTELVH ATHOCPALPO o
MoAudipLOuOL EEWTEPIKOL XWPOL KABLOTIKOU OTO OLKOTIESO Tepinou 1908 T.j. 1) oTa
MITOAKOVLIG o TO TIOW PEPOG TOU OKLVITOU TIPOCYPEPEL SUVATOTNTEC TEPALTEPW
OVATTUENG o ZUYXPOVN, UPYNARC TIOLOTNTOC EVIOLXIOMEVN Koudiva e vnoida
HOYELPENATOC, TIOPKE SATIESO O OAO TO OTITL, AVEEGPTNTN MITAVIEPD KL TIOAAEG
OANEC OTIOKAEIOTIKEG AETITOPEPELEC. 2. MOVOKOTOLKIO IE 3 OLKIOTIKEG HOVAOEG o
Mepimou... 180 T.u. Xwpog dlapiwong, 60 T.u. ava povada e Mepimou 300 T.1.
OLKOTIESO o XTioTNKE YUPW 0TO 1920 o MPOCEPATA EKTEVWC OVOKALVIOUEVO:
2UYXPOVO UTTAVLA, VEQ TIOPGBUPQC, EVEPYELOKA GTIOS0TIKO CUCTNG BEPUAVONG o
[6aVIKO YO SLoBiwon TTOAAWYV YEVEWYV N VIO EVOlKiaon 3. ZUyXPOVO UIaVYKAAOOU
Me eTtinedn oteyn (kotaokeung 2011) o Mepimou 120 T.Jh. WQEALUN ETIPAVELD CUV
yKapa&l o Mepimou 332 T.J. OLKOTIESO o EUEAIKTN Xpron: MponyoupeEvVweg
XPNOLUOTIOINONKE EUTIOPLKEA, AN UTIOPEL ETIIONG VO HETATPOTIEL VIO OLKIOTIKOUG
OoKOTIoUG » MpooRaon Xwpig EUMOSLO o ZUYXPOVN KATAOKEU, N KATOWN UMOPEL VA
oxedlooTel EAEUBEPO CUPPWVA E TIC SIKEC oG 1bEEC AKivnTo & TomoBeaoia: « H

€10060¢ aTd UALIKO UPNANC TIOLOTNTOC UTIOYPOUMUIZEL TOV OTTOKAELOTIKO XOPOKTHPO




TOU OKLVATOU ¢ Ewg 11 eTuTA g0V BE0ELC OTABEUONC SLOOBECIPES OTO OKIVNTO *
DuoIko TEPIBAANOV E EEQLPETIKA TIPOCROION OTIC OOTIKEG UTIOOOUEG KOL TOV
QUTOKLYNTOSPOWO o [6AVIKO VIO OLKOYEVELEG, GUTOOTIOOYXOAOUNEVOUG I ETIEVOUTEG
Kat ta 3 akivnta 6gppaivovtal omnd MIA Hovada CUPTIOPAYWYNAG BEPUOTNTAC KOl
NAEKTPIKAG EVEPYELOAG. AUTO TO HOVOSLKO aKivNTO TIPOCPEPEL TTIOAAEG SUVATOTNTEQ

XpNong. MNMeplocoTtePEC MANPOPOPIEG EIVAL SLABECIUES KATOTILY GLTHUOTOC.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Energieausweise der anderen Gebdude:

Gebaude 2

Gebaudeinformationen:

- Gebaudetyp: Freistehendes Einfamilienhaus

- Baujahr Gebaude: 2011

- Baujahr Warmeerzeuger: 2016

- Anzahl der Wohnungen: 1

- Gebaudenutzflache (AN): 131,8 m?

Energieversorgung:

- Wesentliche Energietrager flr Heizung und Warmwasser: Nah-/Fernwarme-KWK
- Art der Luftung: Fensterltftung

- Art der Kuihlung: Passive Kihlung

Energetische Kennwerte:

- Endenergiebedarf: 161,7 kWh/(m?3-a)

- Primarenergiebedarf: 115,0 kWh/(m?-a)

- Treibhausgasemissionen: 29,7 kg CO,-Aquivalent/(m?3-a)

Anforderungen gemaR GEG:

- Primarenergiebedarf: Ist-Wert 115,0 kWh/(m?-a) (Anforderungswert: 168,4
kWh/(m?-a))

Hinweise:

- Der Energieausweis basiert auf **Berechnungen des Energiebedarfs**,

- Die angegebenen Werte sind **standardisierte Berechnungen** und keine
tatsachlichen Verbrauchswerte.

- Der Energieausweis ist gultig bis **10.12.2034**,

Gebaude 3

Gebaudeinformationen:

- Gebaudetyp: Freistehendes Mehrfamilienhaus




- Baujahr Gebaude: 1900

- Baujahr Warmeerzeuger: 2016

- Anzahl der Wohnungen: 3

- Gebiudenutzflache (AN): 194,8 m?

Energieversorgung:

- Wesentliche Energietrager flr Heizung und Warmwasser: Nah-/Fernwarme-KWK
- Art der Luftung**: Fensterliftung

- Art der Kiihlung**: Passive Kuhlung

Energetische Kennwerte:

- Endenergiebedarf: 169,6 kWh/(m?-a)

- Priméarenergiebedarf: 119,3 kWh/(m?-a)

- Treibhausgasemissionen: 30,7 kg CO,-Aquivalent/(m?3-a)

- Energetische Qualitat der Gebaudehiille (HT'): 0,74 W/(m?-K)
Anforderungen gemaRB GEG:

- Primarenergiebedarf: Ist-Wert 119,3 kWh/(m?-a) (Anforderungswert: 126,9
kWh/(m?2-a))

- Sommerlicher Warmeschutz: Eingehaltet

Hinweise:

- Der Energieausweis basiert auf Berechnungen des Energiebedarfs.

- Die angegebenen Werte sind standardisierte Berechnungen und keine
tatsachlichen Verbrauchswerte.

- Der Energieausweis ist gliltig bis 10.12.2034.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Das Objekt befindet sich in der Verbandsgemeinde Montabaur, nur wenige
Kilometer vom Zentrum entfernt. Im Ort selber finden Sie einen Kindergarten, einen
Metzger, einen Friseur, sowie zahlreiche Vereine. Weiterflihrende Schulen finden

Sie in Montabaur.

Den ICE-Bahnhof in Montabaur erreichen Sie mit dem Auto in ca. 5 Minuten. Dies
macht diese Immobilie vor allem flir Pendler interessant, da Sie mit dem ICE

bequem in ca. 30 Minuten die Ballungszentren Kéln und Frankfurt erreichen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.12.2034.

Endenergiebedarf betragt 70.70 kwh/(m?*a).

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Florian Bender

CasinostraBe 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261-97 36 907 0

E-Mail: koblenz@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/gr/imprint

