Montabaur / Elgendorf

AVETO UTIOVYKOAOOU - OVOKOLVIOUEVO, UE
TTANPEC UTIOYELO KOL KOVTA OTO KEVTPO TNG
TTOANG

Ap1Buéc akivTouv: 24211053

VON POLL
IMMOBILIEN

TIMH AFOPAS: 449.000 EUR * EMI®ANEIA: ca. 140 m? ¢« AQMATIA: 5 ¢ EKTAZH FHZ: 720 m?2
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24211053 449.000 EUR
ca. 140 m? Kauferprovision
. . betragt 3,57 % (inkl.
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ApLOpo6G akiviToL: 24211053 - 56410 Montabaur / Elgendorf

Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
A¢plo 137.40 kWh/m?a
31.07.2026
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Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com
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| VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

‘ VON POLL

Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com
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To akivnto

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL .

Fordern Sie jetzt aus Giber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:
0261 - 97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

VP

www.vp—finance.de
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO KOAOSLOTNPNMEVO PMAVYKAAOOU £XEL UTIOOTEL TTARPN OVOKAivLIon amo To
2017/2018 KOl TWPG BPIioKETAL 0€ OLKOTIESO Tiepinmou 720 T.J. OE [Ia ETIOUUNTA
OLKLOTIKN TiEpLoX N Tou Montabaur-Elgendorf, og HiKpr anootaon e TO AUTOKivNTO
OTIO TO KEVTPO TNG TIOANG. AETITOPEPELEG: - 3 UTVOOWUATLO OTO LOOYELO - 2
ETUTTAEOV SWUATLON OTO UTIOYELO - AVOKOLVIOUEVO UTTAVIO UE EVOOOOTIESLD
OEpUAVON, OVOKOALVIOUEVO VTOUCG OTO UTIOVELO - TPUMAG T¢aa PVC (2017) pe
NAEKTPLKA POAG - AvTiKOTaoTaon oteyng (2021) pe mpdoOeTn HOVWON OTEYNG -
Avovewon BEPUOVONG KoL NAEKTPIKAG KOAWSIWOoNG - ZTeEyavoTioinon Kol mpdobetn
MOVWon 0AOKANPOU TOU UTIOYEIOU - AVOKOLVIOMEVO TIOPKE SATIESO KL OPOPEC ATIO
YUWOUGPUOPO O0TO KOOLOTIKO - KevTplkn B€puavon agpiou (epimou 1o 2016) -
MepLKr aVOKAiVIoN TWV OWARVWY ATIOXETEUONG E TN HEBOSO inliner, JePLKN
TIAAPNG OVTIKATAOTAON TWV CWANVWYV GTIOXETEUONC - AVOVEWGON TNG KUPLAG
ouveeoNnC VEPOU = ZUVOAIKG, €XouV eTevoubei mavw amod 200.000 € otnv
aVaKGivion Tou otutiou. H mpoo@opd OAOKANPWVETAL e 2 BE0ELC OTABPEUONG KAl

TIC TIOWKIAEG SUVATOTNTEG XPNONG TOU OKLVHTOU.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Elgendorf ist ein Vorort der Stadt Montabaur. Montabaur stellt mit seinen 13.000

Einwohnern das Tor zum Rhein-Main Gebiet dar.

Aufgrund seiner Lage hat sich Montabaur in den letzten Jahren zu einem der
attraktivsten Standorte mit hervorragender Verkehrsanbindung tber Autobahn und
ICE an die Ballungsgebiete um Frankfurt und Kdln entwickelt. Frankfurt und Koln
sind mit dem ICE in rund 30 Minuten erreichbar sowie tUber die Autobahn in ca. 45

Minuten. Koblenz und Limburg erreichen Sie in ca. 20 Minuten.

BundesstraBen fihren in die Raume um Koblenz und Wetzlar sowie in die
Erholungsraume Naturpark Nassau und Westerwalder Seenplatte. Die Stadt bietet
einen hubschen historischen Kern, Einkaufszentren und ein modernes Style Outlet
Center. Das historische Schloss beherbergt eine renommierte
Verwaltungsakadamie. Ein bedeutendes Schulzentrum bietet vielseitige
Ausbildungswege an. Kindergarten erganzen das Spektrum. Zwei Krankenhauser
und zahlreiche Arzte sind nahe; ebenso die Behdrden der Stadt, der

Verbandsgemeinde und des Westerwaldkreises.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 31.7.2026.
Endenergieverbrauch betragt 137.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1966.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Florian Bender

CasinostraBe 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261-97 36 907 0

E-Mail: koblenz@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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