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Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
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Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com | www.von-poll.com

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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‘ VON POLL

Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com

Fordern Sie jetzt aus tber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 O

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

vP

wwww. E‘P’ﬁﬂl]ﬂ(‘l:’.dﬁ‘

www.von-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTA N KAAOSLOTNPENUEVN TETPOKATOLKIO XTIOTNKE TO 1995 pe oTIROPEG
KOTOOKEUOOTIKEC MEBOBOUC KOL BPIOKETOL OE £VAV IOUXO0 OLKIOTIKO SPOMO OE IO
KOOLEPWHEVN KOL TIEPLLATNTN YELTOVLIA OTa EPiXwpa Tou Montabaur (reploxn).
Alopepiopota: Alopeplopa 1 (uttdyelo): epimou 81,67 T.1., 3 dwHSTIA, Kouliva,
MTIGVIO, GTIOOAKN, HIKPH BEPAVTO - EVOLKIOOUEVO - ALAPEPLIONA 2 (LooyELo 1
(urpooTd)): mepinou 87,82 T.4., 3 dWPATLA, KOuZiva, uravio, WC eTILOKETTTWY,
OTI0ONKN, BEPAVTO - EVOLKIOOUEVO - AlOUEPLOPG 3 (looyelo 2 (Tiow)): mepimou
108,43 T.[., 3 SWPATLA, KouZiva, UTtdivio, aTtoOnkKn, HeEyAAn BEPAVTO KOL TIPOCRAON
OTOV KATIO - EVOLKIOOUEVO - ALGUEPLONT 4: - EVOLKIOIOUEVO - ZTOV TEAEUTAIO OPOYO
BploKeTOL EVA AKOMN ATIOKAELOTIKO KOl UPNANG TIOLOTNTOG PETLPE SLAPEPLOMA.
Extelvopevo o 6UO 0pOYOUG, QUTO TO SLAPEPLOMA TIepiTou 200 T.|. SLOBETEL 5
SWMATLA, MO YKOAEPL, Mot KOUZiva, 2 HTTAVIG KOL LG aTtofnkn. To eupUxwpo
MITOAKOVL TIPOCPEPEL OXL HOVO BEATIOTN VOTIC €KOEON, GAAG KO EKTIANKTLIKN
TIOVOPOIHLIKN B€a TTou ekTeiveTal 0To K&otpo Montabaur. Ta mapaBupa omd 1o
6AMEDO PEXPL TNV 0OPOPN HE EVOWUOTWHEVO OTOPLA, TO HEYGAQ UPN OPOPNG PE
EMPOVT EUALVO SOKAPLO OTIO QUOLKO TIEUKO, N EVEOSATIESLIO BEPUAVON KAL N
YKOAEPL €ival HOVO PEPIKG OTIO T ETUTMTAEOV XOPAKTNPLOTIKA TTIOU OAOKANPWVOUYV
OUTO TO EKAETITUCHEVO OLOUEPLOUS. AETTTOMEPELEG: EVTOLXIopEVN KOouZiva uPnANG
TOLOTNTOCG, NAEKTPIKA TIAVTLOUPLS, YKOPVTOPOUTIO, OPOYEG TIOU EKTELVOVTOL PEXPL
TO QETWHA, OUVOEDN TIAUVTNPIOU POUX WYV OTO SLAUEPLOMUS, K.ATL. XOPOKTNPLOTIKA: -
AA G t¢apa PVC - AGmeda: TTAGKAKLG, LOKETA, laminate - ATToBAKeEG eVTOG ToU
SLOUEPIONATOC KOBWC KAl EEXWPLOTO KEAGPL VIO K&BE HoVada - KolvoxpnoTto
TIAUCTOPLO OTO UTOYELO - KEVTPIKA BEPUOVON GEPIOU, OVOKALVIOMEVN YUPW OTO
2016. O 181oKTATNC £€6W0E CUVELONTA TIPOTEPALOTNTO OTNV EEALPETIKNA
BEPUOMOVWON KOTA TNV KATAOKEUH TOU KTLIpiou. H TipocBetn povwon Twv
€EWTEPIKWYV TOXWYV KOL TNG 0poPNG EEQ0POAAilel BEATIOTN dlaThpnon TNG

BePUOTNTAG, HELWVOVTOG TO EVEPYELOKO KOOTOG KAl QUEGVOVTACG TNV AveDN




SloBiwong. Apbovol eEWTEPLKOL XWpoL oTABPEUONC KAl U0 YKAPAL eival

SLOBETLUA VIO TOUG EVOLKLAOTEG UTTPOOTH OO TO KTipLo.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Elgendorf ist ein Vorort der Stadt Montabaur. Montabaur stellt mit seinen 14.500

Einwohnern das Tor zum Rhein-Main Gebiet dar.

Aufgrund seiner Lage hat sich Montabaur in den letzten Jahren zu einem der
attraktivsten Standorte mit hervorragender Verkehrsanbindung tber Autobahn und
ICE an die Ballungsgebiete um Frankfurt und Kdln entwickelt. Frankfurt und Koln
sind mit dem ICE in rund 30 Minuten erreichbar sowie tUber die Autobahn in ca. 45

Minuten. Koblenz und Limburg erreichen Sie in ca. 20 Minuten.

BundesstraBen fihren in die Raume um Koblenz und Wetzlar sowie in die
Erholungsraume Naturpark Nassau und Westerwalder Seenplatte. Die Stadt bietet
einen hubschen historischen Kern, Einkaufszentren und ein modernes Fashion
Outlet Center. Das historische Schloss beherbergt eine renommierte
Verwaltungsakadamie. Ein bedeutendes Schulzentrum bietet vielseitige
Ausbildungswege an. Kindergarten erganzen das Spektrum. Zwei Krankenhauser
und zahlreiche Arzte sind nahe; ebenso die Behdrden der Stadt, der

Verbandsgemeinde und des Westerwaldkreises
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 6.10.2034.
Endenergieverbrauch betragt 67.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Florian Bender

CasinostraBe 3-5, 56068 Koblenz
Tel.: +49 261-97 36 907 0

E-Mail: koblenz@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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