Koblenz / Arenberg

Grol3zugiger Bungalow mit Einliegerwohnung und
Wohlfuhlgarten

ApiBuéc akivATou: 26014049
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TIMH AFOPAS: 635.000 EUR * EMI®ANEIA: ca. 229 m? « AQMATIA: 8 + EKTAZH FHZ: 670 m2
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26014049
ca. 229 m2
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635.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

277777
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PPV P077?777

2772 BEDARF
30.05.2036

167.61 KWh/m?2a
2772 F
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www.von-poll.com
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Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com
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FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL .

Fordern Sie jetzt aus tber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:
0261 - 97 36 907 0
Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

\

wWww.vp

Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com wvon-poll.com
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- -I - Finden Sie
: ; IThre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Gut gelegen in einer der bevor zugten Wohnlagen auf dem Koblenzer Arenberg, bietet dieser
gepflegte und grof3ziigige Bungalow exakt das, was heute so schwer zu finden ist und von
vielen gesucht wird.

Besonder heiten:

-Leben auf einer Ebene

-heller Wohnbereich mit angrenzendem Esszimmer
-Einbaukuche

-Grundofen im Wohnbereich der Hauptwohnung
-grof3ziigige Terrasse mit Freisitz

-uneinsehbarer Garten mit Blick ins Griine
-Hochbeete und Gartenhaus

-Sauna mit zusatzlicher Duscheim Untergeschoss
-Bar

-Einliegerwohnung

-vollunterkellert

Die Einliegerwohnung wird der zeit als attraktive Ferienunter kunft ver mietet und generiert
jéahrliche Mieteinnahmen von ca. 10.000 €.
Bestehende Buchungen flir das laufende Jahr kénnen idealer weise ilbernommen wer den.

Eine grof3ziigige Doppelgar age mit elektrischem Tor sowie ein zusatzlicher Aul3enstellplatz
runden dieses seltene Angebot ab.
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M oder nisier ungen/Sanier ungen:

-2007: Erneuerung Fenster, Haustiren, Terrassentiren (Ausnahmen: Fenster im
Wohnbereich und Gaste-WC)

-2007: Erneuerung Elektrik im Erdgeschoss (Unterverteilung, Leitungen) zzgl.

Netzwer kkabel

-2007: Sanierung Bad Erdgeschoss

-2007: teilweise Erneuerung Heizk or per

-2008: Druckausgleichsbehélter Heizung

-2007-2008: Renovierung Blro und Vorratsraum im Unter geschoss

-2008-2010: Renovierung/Sanierung ELW (Elektrik, Bad inkl. Leitungen, Kliche, Vordach)
-2010: Verschénerung AulRenanlage (Seite ELW)

-2010: Errichtung Terrasseinkl. Estrich und schwarzer Wanne

-2010: Erneuerung Regenfallrohre und Anschliisse

-2011-2014: Verschoner ung/Er neuerung AulRenanlage Garten inkl. Errichtung Gartenhaus
-2011: Erneuerung Gartentreppe

-2012: Isolierung Fundament und Verlegung von Drainagen

-2019: M oder nisierung Hobbyraum im Untergeschoss inkl. Errichtung Bar, Sauna, Dusche
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Koblenz-Arenberg liegt etwa sechs Kilometer Ostlich der Koblenzer Innenstadt und
erstreckt sich entlang des Arenberger Tals. Der Stadtteil ist von zahlreichen Higeln und
Waldern umgeben, dieihn zu einem attraktiven Wohngebiet machen.

Die bekanntesten Sehenswirdigkeiten in Koblenz-Arenberg sind das Schloss Arenberg, das
heute als Wohnanlage genutzt wird, sowie die ehemalige Benediktinerabtei St. Maximin, die
heute als Jugendher ber ge dient.

In Koblenz-Arenberg gibt esauch eine gute Infrastruktur mit Einkaufsmoglichkeiten,
Schulen, Kindergarten und Freizeiteinrichtungen. Zudem ist der Stadtteil gut an das
oOffentliche Verkehr snetz angebunden, sodass man schnell und bequem in die Innenstadt von
Koblenz gelangen kann.

Allesin allem ist Koblenz-Arenberg ein attraktiver und lebenswerter Stadtteil von Kaoblenz,
der sowohl durch seine historischen Gebaude als auch durch seine naturnahe L age besticht.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Florian Bender

Casinostr af3e 3-5, 56068 K oblenz
Tel.: +49261 - 97 36 907 0
E-Mail: koblenz@von-poll.com

www.von-poll.com
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